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Letter of Intent (LOI)
zwischen dem

Zweckverband Flugplatz Bitburg
nachfolgend ,Zweckverband® genannt

und der

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben
nachfolgend ,BImA® genannt

gemeinsam nachfolgend ,Partner” genannt

1. Praambel

Die US Housing Area in Bitburg wurde am 07. November 2017 von den US-Streitkraften an
die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben zuriickgegeben. Diese steht im Eigentum der BImA.
Die Housing ist neben der ehemaligen alten ,franzésischen Kaserne“ eine von mehreren An-
nexen des ehemaligen NATO-Flugplatzes Bitburg, dessen Umnutzung bereits 1994 begann
und noch nicht abgeschlossen ist. Das Gelande liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplans und ist im Flachennutzungsplan nicht Gberplant. Die Fldche der Housing, ohne die
Flache der Commissary, betragt rund 56 ha und ist mit 44 Mehrfamilienhduser (insgesamt
1056 Wohnungen), Schulen, Kindergarten, Einkaufszentrum, Krankenhaus, Sportanlagen so-
wie Verwaltungs- und Nebengeb&uden bebaut.

Die Sporthalle und die Verkehrsflachen an der High-School sind noch bis zum 30.04.2022,
das Gebaude 86 einschliel3lich umliegender Verkehrsflachen unbefristet an die Kreisverwal-
tung des Eifelkreises Bitburg-Priim als Impfzentrum bzw. Corona-Teststation vermietet. Die
Ubrigen Flachen und Gebaude werden zur Zeit nicht genutzt.

Der Zweckverband beabsichtigt, die Flachen der Housing gemaR Anlage 1 und 2 fiir eine
stadtebauliche Entwicklung zur Erfillung &6ffentlicher Aufgaben von der BImA zu erwerben.

Der Erwerb erfolgt im Rahmen der sog. Erstzugriffsoption auf der Grundlage des Beschlusses
des Haushaltsausschusses des Deutschen Bundestages vom 21.03.2012 zum gutachterlich
ermittelten Verkehrswert. Die Erwerberin erklart verbindlich, dass der Grundstiickserwerb un-
mittelbar der Erflllung einer 6ffentlichen Aufgabe dient, zu der die Gebietskérperschaft ge-
setzlich verpflichtet ist, oder die sie auf der Grundlage der jeweiligen Kommunalverfas-
sung/Gemeindeordnung des Landes wahrnimmt (,Zweckerklarung®).

Die schriftliche kommunale Zweckerklarung zur Erstzugriffsoption fir die Flachen erfolgte hier
bereits per Brief vom 29.01.2021/Email vom 30.07.2021 an die BImA.
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Das Konzept fir die kiinftige Flachenentwicklung auf der Kaserne (Anlage 3), als Grundlage
fur die Wertermittlung, wurde der BImA mit v. g. Email vom 30.07.2021 vorgelegt und befindet
sich aktuell noch in der Endabstimmung. Eine Wertermittlung konnte auf dieser Basis noch
nicht erfolgen. Somit liegt derzeit noch kein Kaufpreis als Grundlage fir den Abschluss des
notariellen Kaufvertrages fir die Flache vor.

Sobald die kiinftige, planungsrechtlich zulassige Nutzung aus fachlicher Sicht der Bundesan-
stalt hinreichend bestimmt ist, veranlasst die Bundesanstalt die Ermittlung des vollen Wertes
im Sinne § 63 Abs. 3 Bundeshaushaltsordnung durch ein Wertgutachten.

Der Zweckverband hat in einer gemeinsamen Sitzung des Kreistages/Stadtrates/Verbandsge-
meinderates/Ortsgemeinderates / der Verbandsversammlung des Zweckverbandes Flugplatz
Bitburg am 23. Juni 2021 Uber die Bewerbung fir die LGS 2026 informiert. Die endgliltige
Entscheidung Uber die Abgabe der Bewerbung wird in einer gemeinsamen Sitzung der Ent-
sendegremien am 04.10.21 getroffen. Die Planungskonzeption sieht vor, die LGS auf dem
Gelande der Housing auszurichten. Ziel des Zweckverbandes ist es, neben dem Erhalt von
Sportanlagen, Schulen und Wohnungen, die angestrebte kiinftige Entwicklung auf der ehema-
ligen Housingflache als grunes, nachhaltiges und zeitgeméafRes Quartier zu entwickeln. Die
LGS kann hier als ,Motor der Stadtentwicklung“ die entsprechenden Rahmenbedingungen flr
die kunftige Gestaltung schaffen.

Voraussetzung fir eine Bewerbung auf die Durchflihrung einer LGS ist gemaR den ,Bewer-
bungsleitlinien fir die Planung und Durchfiihrung von Landesgartenschauen in Rheinland-
Pfalz* auch der ,Nachweis liber das kommunale Eigentum oder die langfristige Nutzungsver-
fugbarkeit der als Daueranlagen geplanten Grundsticksflachen®.

In Gesprachen zwischen dem Zweckverband und der BImA wurden die genannten Ziele eror-
tert. Da die BImA derzeit Eigentimerin der Liegenschaft ist, soll mit dem vorliegenden LOI die
kinftige Eigentumsiibertragung an die Stadt unter dem Einverstandnis der angestrebten Ent-
wicklungsziele gesichert werden.

2. Ziele des LOI

2.1. Grundlage dieses LOI ist die Verwertung der Housing Bitburg im Zuge der Erstzu-
griffsoption und das Konzept des Zweckverbandes (Anlage 3). Sofern zwischen Ab-
schluss dieses LOI und der Beurkundung des Kaufvertrages Anderungen dieses Kon-
zeptes eintreten, fiihren diese ggf. zu einer Anpassung des Kaufgegenstandes und
der Wertermittlung.

2.2. Dieser LOI wird ausschlieBlich geschlossen, um im Bewerbungsverfahren zur Aus-
richtung der LGS den Nachweis der Flachenverfugbarkeit zu fuhren. Sollte eine
Vergabe der LGS nicht an den Zweckverband erfolgen, gehen von diesem LOI keine
Wirkungen auf das weitere Konversionsverfahren aus. Unabhangig von der Erteilung
eines Zuschlags streben Zweckverband und BImA einen zeitnahen Abschluss des
Kaufvertrages an.
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3. Rahmenbedingungen fiir die Durchfiihrung einer Landesgartenschau

3.1.

3.2.

3.3.

Vertragsgegenstand ist das Gelande der ehemaligen Housing Bitburg gemaR Anlage
1 und 2 mit einer GesamtgrofRe von 561.764 m>.

Voraussetzung fur die Durchfiihrung einer LGS ist eine erfolgreiche Bewerbung. Die
Bewerbungsfrist endet mit Einreichung der Unterlagen am 15. Oktober 2021. Erst mit
Abschluss des nachfolgenden Auswahlverfahrens Anfang 2022 wird seitens der Aus-
wahlkommission des Landes der Zuschlag an den kiinftigen Ausrichter der LGS erteilt
und die Fordermittel zugesichert.

Mit der Ausrichtung der LGS soll in Ubereinstimmung mit den Bewerbungsleitlinien
das Ziel verfolgt werden, die Stadt Bitburg und die Region Bitburg-Priim in ihrer Funk-
tionsfahigkeit und Attraktivitat fir Bewohner, touristische Gaste, Unternehmen und
Investoren zu sichern und zu stérken. Das in der Machbarkeitsstudie erarbeitete stad-
tebauliche Konzept ,Green-Tec Cluster” sieht im Zentrum des Geldndes der Housing
einen Landschaftspark vor, der durch die Grinstrukturen und Landschaftsgestaltung
eine besonders hohe Aufenthaltsqualitat fir Wohnen und Arbeiten bieten soll. Der
Landschaftspark mit den Flachen im Umgriff eignet sich als Kernflache fur die Aus-
richtung einer LGS und soll dauerhaft genutzt werden. Die Ausrichtung der LGS auf
dem Gelande der Housing unterstitzt die Entwicklung der Liegenschaft nachdriick-
lich.

Die zu schaffenden Anlagen sollen im Rahmen der Ausstellung fiir Touristen, aber
insbesondere fir die Bevoélkerung langfristig nutzbar sein und die Erholungsméglich-
keiten, das Stadtklima und die Lebensbedingungen verbessern. Dazu wird ein Kon-
zept ausgearbeitet, welches unterschiedliche MalRnahmen auf der Flache der ehe-
maligen Housing verortet. Das Ausstellungskonzept fiir die Nutzung der Flache wah-
rend der LGS 2026 ist Anlage 4 zu diesem LOI. Die Nachnutzung der Flache im An-
schluss an die Durchfuhrung der LGS ist in Anlage 3 dargestellt.

Das Nachnutzungskonzept fiir die Flachenentwicklung auf der Housing als Grundlage
der Wertermittlung geht aus dem Inhalt der Zweckerklarung des Zweckverbandes
vom 29.01./30.07.2021 und der Anlage 3 hervor. Darin wird ausgefihrt, dass der
Erwerb verschiedenen o&ffentlichen Aufgabenstellungen im kommunalen Wirkungs-
kreis dient. Vornehmlich und inshesondere mit dem Zweck, das Gelande der Housing
durch den Aufbau eines Wachstumsmagneten Green-Tec in der Eifel mit der inhaltli-
chen Ausrichtung auf neu und nachhaltige Lésungen in den Bereichen Energie, Mo-
bilitdt, Bauen, Erndhrung und Gesundheit. Als klares Wachstumsszenario soll das
»,Green-Tech Cluster Eifel“ die Attraktivitdt des ganzen Eifelkreises als Standort star-
ken sowie einen Zuzug von Einwohnern und Fachkraften bewirken. So sind u. a. auch
offentliche Nutzungen fir Bildung, Forschung — Errichtung eines Griinder- und Tech-
nologiezentrums, Verwaltung, Sport und Freizeit geplant.

Weitere Flachen sind gemal dem stadtebaulichen Nutzungskonzept als urbane Ge-
biete vorgesehen, welche dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht we-
sentlich stéren, dienen.
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4. Absichtserklarung

Die BImA ist bereit, dem Zweckverband die Flache der ehem. Housing Bitburg, gem. Anlagen
1 und 2, im Wege der Erstzugriffsoption zu veraufRern:

Da mit einem Abschluss des Kaufvertrages vor dem Ende der Bewerbungsfrist fiir die Landes-
gartenschau 2026 am 15.10.2021 nicht zu rechnen ist, ist die Bundesanstalt bereit — unter den
Voraussetzungen eines Verkaufs im Rahmen der Erstzugriffsoption — die Flachenverfiigbar-
keit durch den Abschluss eines LOI zu ermdglichen.

Die Option auf einen Erstzugriff verfallt, sofern nach Vorliegen des Ergebnisses der Werter-
mittlung die Verkaufsverhandlungen nicht innerhalb eines Jahres zur notariellen Beurkundung
eines (mindestens fur den K&ufer bindenden) Grundstlickskaufvertrages gefihrt haben. Damit
verféllt auch der LOI. Nach Ablauf dieser Ausschlussfristen erfolgt die Verwertung nach den
allgemeinen Verkaufsgrundsatzen der Bundesanstalt (i. d. R. 6ffentliches Bieterverfahren).

4.1. Zum heutigen Zeitpunkt besteht weder ein allgemeiner Bundesbedarf noch ein Bedarf
des Landes oder des Bundes zur Unterbringung von Asylbegehrenden und Flichtlin-
gen, an der in der Anlage 1 und Anlage 2 dargestellten Flache.

4.2. Der Zweckverband erklart, auf Basis der Erstzugriffsoption und unter Bericksichti-
gung der Zweckerklarung vom 29.01./30.07.2021, die Flache der Housing Bitburg
(Anlage 1 und Anlage 2) erwerben zu wollen. In diesem Fall verpflichtet sich der
Zweckverband einen noch zu ermittelnden Kaufpreis zu zahlen. Der Zweckverband
hat sein Nutzungskonzept/Rahmenplan mit Zweckerklarung/Email vom 30.07.2021
eingereicht.

Auf Basis eines mit der Bundesanstalt endgiltig abgestimmten Nachnutzungskon-
zeptes, aus dem sich alle wesentlichen und fir die Wertermittlung erforderlichen Da-
ten der geplanten Nutzung ergeben, erstellt der baufachliche Gutachterdienst der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben eine Verkehrswertermittlung im kooperieren-
den Verfahren. Der Zweckverband verpflichtet sich, alle hierzu erforderlichen Infor-
mationen und Unterlagen bis spatestens 31.12.2021 der Bundesanstalt vorzulegen
und einen Ansprechpartner auf Seiten des Zweckverbandes zu benennen.

4.3. Der Kaufvertrag steht unter dem Zustimmungsvorbehalt des Bundesfinanzministeri-
ums.

4.4. Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben hat auf der Flache der Housing Bitburg
bereits Altlastenuntersuchungen bis zu orientierenden MaRnahmen der Phase lla
durchgefuhrt. Fir die Kontaminationsverdachtsflachen 10/004 — Tankstelle 64 und
KVF 10/015 Werkstatt 83 wurden bereits die Detailuntersuchungen Phase Ilb durch-
gefuhrt. Es wird angestrebt, die erforderlichen weiteren Untersuchungen zeitnah ab-
zuschlieBen und im Rahmen des bewédhrten KOAG-Verfahrens durch die SGD-Nord
bewerten zu lassen, sowie das weitere Vorgehen auf der Basis der zuklnftigen Nut-
zung abzustimmen. Dieses wird nicht bis zur Ende der Bewerbungsfrist am 15. Okto-
ber 2021 vorliegen, so dass die Fragen des Umgangs mit Altlasten abschlief3end erst
im notariellen Kaufvertrag erfolgt.
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Ein Verdacht auf Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden. Die BImA (ber-
nimmt dennoch keine Haftung fir das Freisein des Kaufgegenstandes von Kampfmit-
teln gleich welcher Art und welchen Umfangs. Sie haftet auch nicht fiir Schaden aus
Beeintrachtigung des Kaufgegenstandes aufgrund des eventuellen Vorhandenseins
von Kampfmitteln.

4.5. Sollte eine vorzeitige Besitzeinweisung erforderlich werden, ware diese gesondert
vertraglich zu regeln.

Finanzierung und Zustindigkeiten

5.1. Der Zweckverband beabsichtigt, die beschriebenen Malhahmen durchzufiihren und
mit Hilfe der Férdermittelzuschlage zur LGS zu finanzieren. Ein entsprechender Be-
schluss soll in der Zweckverbandsversammlung am 04.10.2021 gefasst werden.

Kommunikation, Zeitplanung und Zusammenarbeit

6.1. Die Partner werden den Stand des Verfahrens und die Planungen friihzeitig unterei-
nander einvernehmlich abstimmen.

6.2. Die Partner werden bei der Erarbeitung und Abstimmung von Planungen und Ver-
tragswerken lésungsorientiert und kooperativ.zusammenarbeiten und alle techni-
schen Informationen, Plane usw., die firr die Planungen der jeweils anderen Partei
notwendig sind, frihzeitig austauschen.

Geheimhaltung

7.1. Die den anderen Parteien lbergebenen Unterlagen, Kenntnisse und Erfahrungen
dirfen ausschlieBlich fir die Zwecke dieser Absichtserklarung verwendet werden.

7.2. Die vorstehende Geheimhaltungsverpflichtung gilt nicht fir Informationen, wenn und
soweit diese bereits vor Offenlegung gegeniiber einer anderen Partei und ohne Ge-
heimhaltungsverpflichtung bekannt war.

. Schlussbestimmungen

8.1. Dieser LOI begriindet keine Verpflichtungen, die tUber die Bestimmungen dieses Ver-
trages hinausgehen.

8.2. Die Partner tragen ihre eigenen Kosten selbst. Unter eigenen Kosten verstehen die
Partner interne Personal-, Verwaltungs- und Verfahrenskosten. Die BImA beteiligt
sich an keinen Kosten, die im Zusammenhang mit dem Abschluss des LOI, dem Be-
werbungsverfahren fir die LGS 2026 oder der Durchflihrung der LGS 2026 stehen.

8.3. Die Partner sind bereit, die fur einen Vertragsabschluss erforderlichen Vorleistungen
nach Treu und Glauben zu erbringen und zur Erreichung des Projektzieles partner-
schaftlich zusammenzuarbeiten. Sie werden die hierfir erforderlichen Informationen
einander zur Verfligung stellen.

. Anlagen

9.1. Anlage 1: Ubersichtsplan Housing Gelande
9.2. Anlage 2: Aufstellung Flursticke
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9.3. Anlage 3: Rahmenplan — Nachnutzung
9.4. Anlage 4: Ausstellungskonzept
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, den xx.xx.2021

Zweckverband Flugplatz Bitburg

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Claus Niebelschtz
HS-Leiter Koblenz

Abteilungsleiter*in Verkauf
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Grundbuch von Métsch, Blatt 1032

Anlage 2

Flursttick GroBe in m? [Text Lfd.-Nr. dIfd. Nr. |Dientsbarkeit
Lageschl der
ussel Eintrag
ung

FLS DE-07-2954/12/ 31/ 5 60.150(Mébtsch 7

FLS DE-07-2954/12/ 31/ 7 18.347|Métsch 8

FLS DE-07-2954/12/ 31/ 9 1.903[Métsch 9

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 10 1.863[Mdotsch 10

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 12 1.334[Mébtsch 11

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 16 1.909{Mébtsch 12

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 18 1.892[Méotsch 13

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 21 1.916{Métsch 14

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 22 1.895[{Mébtsch 15

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 40 1.918{Métsch 16

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 41 1.884[Mébtsch 17

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 42 1.896{Méotsch 18

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 43 1.893[Mébtsch 19

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 44 1.891[Métsch 20

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 45 1.891[Mébtsch 21

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 46 1.886[Mdotsch 22

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 49 6.600|Métsch 25

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 50 7.200|Métsch 26

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 51 2.004|Métsch 27

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 52 1.888[Mdotsch 28

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 53 1.890{Métsch 29

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 55 3.595|Métsch 31

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 54 120.566|Métsch 30

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 62 242[Mébtsch 46

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 64 106.793|Métsch 44

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 63 4]Mo6tsch 45 7|Wasserleitungs und
Steuerkabelrecht

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 60 1|Métsch 37

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 58 51[Métsch 38|4;5 |Hochspannungsleitungsrecht;
110 Kv
Hochspannungsleitungsrecht

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 59 43[Mdtsch 39|14 ;5 |Hochspannungsleitungsrechte
fur innogy Netzte Deutschland
GmbH

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 71 131.173|Mébtsch 4712 ; 3 Hochspannungsleitungsrechte

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 73 23.922[Mébtsch 48

FLS DE-07-2954/12/ 31 / 77 48.596Métsch 49

FLS DE-07-2954/5/ 150 /6 2.728|Motsch 35 ;ez')'ﬂa‘:he (Kat-flache 30.799

561.764|Mdbtsch

Seite 1




Rahmenplan inkl. der Flachenbilanz der Bitburg Housing
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