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HINWEIS

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 15 ,Administrativer Bereich
West, 1. Anderung” des Zweckverbands Flugplatz Bitburg tiberlagert dieser vollstdndig den bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Administrativer Bereich West" und tritt damit an dessen Stelle.

In allen Ubrigen Bereichen behalt der der urspriingliche Bebauungsplan seine Giltigkeit.

o
ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 3
Hermine-Albers-StraRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 08. September 2022



ZWECKVERBAND FLUGPLATZ BITBURG Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 15 ‘Administrativer West’ — 1. Anderung ENTWURF

1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Planzeich-
nung) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsart festgesetzt:

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
»Aufnahmeeinrichtung fiir Asylbegehrende (AfA)“

Das Sondergebiet (SO) tragt in seiner Gesamtheit die Bezeichnung ,Aufnahmeeinrichtung fur Asyl-
begehrende (AfA)“ und dient der Erstaufnahme fir Asylbegehrende nach den gesetzlichen Bestim-
mungen zur Aufnahme und Unterbringung von Asylbegehrenden, einschlielich der zugehérigen
Einrichtungen und Nebenanlagen.

Es wird unterteilt in die Sondergebiete SO 4a und SO 4b, fir die unterschiedliche Zulassigkeiten in
Bezug auf die Art der baulichen Nutzung gelten.

Im gesamten Sondergebiet SO 4 (SO 4a und SO 4b) sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

o Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, einschlie3lich Gebaude, Rdume und Einrich-
tungen zur Unterbringung der Anlagen fir die Verwaltung der AfA,

e Anlagen fir sportliche Zwecke,

¢ Anlagen fir die Verpflegung der Asylbegehrenden sowie flr Mitarbeiter*innen und Besu-
cher*innen der AfA, wie z.B. Kantinen, Mensen, Bistros, Cafés und vergleichbare Einrichtun-
gen,

e Sonstige Gebaude, Raume und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der AfA dienen, wie
z.B. Lagerhauser und Lagerplatze, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
R&ume und Einrichtungen fir Polizei und Wachdienste.

Im Sondergebiet SO 4a sind aul3erdem

e Gebaude, Raume und Einrichtungen fir die Unterbringung von Asylbegehrenden nach den
gesetzlichen Bestimmungen (Unterkunftsgebaude)

allgemein zuléssig.
Ausnahmsweise kénnen im gesamten Sondergebiet SO 4 (SO 4a und SO 4b) Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.
1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 his 20 BauNVO)

Das Malf? der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
des Bebauungsplans Uber die Hohe der baulichen Anlagen gemafl § 18 Abs. 1 BauNVO und die
Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

1.2.1 Ho6he der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemal § 18 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

*  Fur die Bestimmung der First- und Traufhéhe ist der untere Bezugspunkt die Hohenlage
der Begrenzung der angrenzenden erschlieRenden Verkehrsflache (Stralienbegrenzungs-
linie), gemessen senkrecht zur Stral3enachse in Gebaudemitte.
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+ Die ‘Traufhohe’ (TH) wird definiert als das vom 0.g. unteren Bezugspunkt bis zur Schnitt-
kante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der
Dachhaut gemessene Mal3.

+ Die ‘Firsthohe’ (FH) wird definiert als das vom o.g. unteren Bezugspunkt bis zur Oberkante
der Dachkonstruktion (First) gemessene Mal3. Bei Verspringen in der Dachflache gilt das
grofite Mal3.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die maximale Traufhdhe auf 12,0 m und die maximale
Firsthohe auf 15,0 m festgesetzt.

Durch technische Aufbauten darf die festgesetzte Firsthbhe ausnahmsweise um bis zu 25% Uber-
schritten werden. Technische Aufbauten dirfen dabei in der Summe ihrer Grundflachen héchstens
10 % der Grundflache des Gebaudes ausmachen.

Auflagen durch noch bestehende Bauschutzbereiche! oder neue luftverkehrsrechtliche Bestimmun-
gen hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen sowie zur Kennzeichnung von aufragenden Bau-
teilen sind zu beachten.

1.2.2 Grundflachenzahl
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt gemalf3 § 19 Abs. 1 BauNVO an, wieviel Quadratmeter Grundfla-
che je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

Die GRZ wird fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaR § 17 BauNVO auf
0,6 festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Nebenanla-
gen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Stellplatze bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten wer-
den. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmafR kénnen zugelassen werden, wenn die
Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grund-
sticksnutzung fuhren wirde.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Bau-
grenzen gemal 8§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die festgesetzten Baugrenzen in geringfiigigem Ausmal kann
ausnahmsweise zugelassen werden.

Parkplatze, Betriebsflachen, Umfahrten, Lagerflichen und Lagerplatze sind auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zuléssig.
1.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind ausschlie3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zul&ssig.

Siehe 8 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) in der Fassung vom 29. Mai 1999, sowie 'Richtlinien Uber die Hindernisfreiheit fur Start-
und Landebahnen mit Instrumentenanflugbetrieb' vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen in der Fassung
vom 02. November 2001
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Ausnahmsweise kdnnen Uberdachte Stellplatze (Carports) auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden, sofern die Dacher zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
(z.B. PV-Anlagen) dienen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auch auf3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

1.5 Verkehrsflachen und der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sowie die Anschliisse anderer Flachen an die Verkehrsflachen sind gemar
Eintrag in die Planzeichnung festgesetzt.

2 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfilhrungen zum Vorgehen enthalt die
DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® beziiglich des Bo-
denabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten” ist zu berlcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 ,Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke” und DIN 4124 ,Baugru-
ben und Graben; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau®; DIN EN 1997 ,Entwurf, Be-
rechnung und Bemessung in der Geotechnik” -1 -Allgemeine Regeln und -2-Erkundung und
Untersuchung des Baugrunds sowie DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitshachweise im Erd-
und Grundbau — Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1 und -2) zu bertcksichtigen.
Ebenso wird auf die Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz hinsichtlich der
Vorgaben zur Bauausfiihrung hingewiesen. AuRerdem wird empfohlen, bei Neubauvorha-
ben oder groReren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) objektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

4. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® sowie die DIN 18 916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

5. Fur die Bepflanzung 6ffentlicher und privater Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen“ zu beachten.

Auf die sorgfaltige Standortauswabhl fir Baustelleneinrichtungen ist zu achten.
Auf die Verwendung von Baustoffen ohne wassergefahrdende Bestandteile ist zu achten.

Erd- und Bauarbeiten sind gemaR § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig an-
zuzeigen. Funde missen gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (8§ 17
DSchG) unverziglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei ErschlieRungs-
mafnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erd-
verfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder
sonstige Spuren friiherer Besiedlung) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde der
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim sowie dem Landesmuseum Trier zu melden.

Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historisch wertvolle
Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die BaumalRhahme betroffen
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

sind, ist unverzglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung sowie die Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier (Rhei-
nisches Landesmuseum) als Fachbehorde fir archdologische Bodendenkmalpflege zu in-
formieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestof3en
ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéaftigen Personen, der Eigentimer des
Grundstiickes und die sonst etwa Verflgungsberechtigten haben die Fortsetzung der Ar-
beiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand zu ver-
wahren.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und Erschlieungsmaflnahmen Wegekreuze, Bildsto-
cke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere
Denkmalschutzbehotrde der Kreisverwaltung Bitburg-Prim rechtzeitig zu informieren. Eine
eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustim-
mung der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Grundsatzlich besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur archaologi-
sche Funde bzw. Befunde (88 16-19 DSchG RLP).

Bodeneingriffe sind fachgutachterlich zu begleiten und beziiglich der PFC-Belastungen zu
Uberprifen.

Wenn bei BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige organoleptische Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben,
ist das auffallige Material zu separieren und die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier sowie die Bauleitung, ggfs. Fachbauleitung, um-
gehend zu informieren.

Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumal3nahmen im Bebauungsplangebiet
ist den Versorgungstragern so friih wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baube-
ginn, anzuzeigen.

Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten/ vorhandenen Leitungen
sind geman den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu berlcksichtigen.

Das Anpflanzen sowie die Standortwahl von tiefwurzelnden Gehdlzen und sonstige lei-
tungsgefahrdende MalRnahmen in der offentlichen Verkehrsflache sind mit den Versor-
gungstragern abzustimmen.

Fir die Gestaltung der Wege und Platze sind die ‘Richtlinien fur die Anlage von Stadtstra-
Ren’ (RASt 06) anzuwenden.

Um den in der RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrafl3en) bezuglich der Errich-
tung von Leuchten geforderten seitlichen Sicherheitsabstand fir den Kraftfahrzeugverkehr
von 0,75 m (bei Hochborden 0,50 m) zu erreichen, ist es ggf. erforderlich, Leuchten auf
Privateigentum zu errichten. Dies gehért nach § 126 BauGB zu den Duldungspflichten der
Grundstiickseigentimer. Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass unter Umstanden
Leuchten entlang der StralRengrenze vor den Anwesen errichtet werden missen, um durch
gleiche Leuchtenabstande eine gleichmafiige Ausleuchtung der StralRe zu erreichen.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88 26 und 27 LWG
in Verbindung mit 8 7 WHG zu beachten.

Die Planung des Netzes zur Wasserversorgung hat nach den Arbeitsblattern des DVGW
zu erfolgen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW (Deut-
scher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) zu ermitteln.

O@@ ) .
(i IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 7

Hermine-Albers-StraRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 08. September 2022



ZWECKVERBAND FLUGPLATZ BITBURG Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 15 ‘Administrativer West’ — 1. Anderung ENTWURF

18.

19.

20.

21.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal Uber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotential (lokal hohes Radonpotenzial (> 100 kBqg / m3)
zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden) ermittelt wurde. Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grund-
lage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemafinahmen zu
entscheiden. Werden hierbei tatséchlich Werte tiber 100 kBq / m? festgestellt, wird angera-
ten, bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Geb&aude
weitgehend zu verhindern.

Néhere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschitzten Bauausfihrung kénnen durch
den Bauherrn beim Zweckverband Flugplatz Bitburg eingeholt werden.

Alle Bauvorhaben im Plangebiet bedirfen der Vorlage bei der Luftfahrtbehoérde, da sie im
1,5 km Kreis des Bauschutzbereiches nach § 12 LuftvVG des Flugplatzes Bitburg liegen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Nahe des US-Flugplatzes Spangdahlem ist mit
Larm und Abgasemissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu rechnen.

Folgende Punkte sollten insbesondere auch bei der Durchfiihrung / Umsetzung griinordne-
rischer MaRnahmen zur Berucksichtigung weiterer Umwelt- und Naturschutzbelange be-
achtet werden (unverbindliche Nebenbestimmungen):

Bauzeitliche Minderungsmaf3nahmen:

Wahrend spaterer Baudurchflihrungen ist der Erhalt des Oberbodens (,Mutterboden’) zu
sichern, insbesondere durch sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des
Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Nutzung von Niederschlagswasser:

Es wird empfohlen, auf den privaten Baugrundstiicken anfallendes unbelastetes Nieder-
schlagswasser (z.B. von Dachflachen) zu sammeln und als Brauch- und Bewasserungs-
wasser zu nutzen.

Ausschluss schadlicher Metalldacher:

Im Baugebiet sollten keine schadlichen Metalldachern zum Schutz des Niederschlagswas-
sers vor mdglichen Schadstoffeintrdgen verwendet werden. (ALEX-INFORMATIONS-
BLATT 28, LUWG 2009)

Verwendung von Erd- und Bodenaushub (Bodenschutz):

Auf den privaten Grundstiicken baubedingt anfallende Erd- und Bodenaushube sollten zur
grinordnerischen Gestaltung von Freiflachen privater Baugrundstiicke verwendet werden.

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Administrativer Be-
reich West“, des Zweckverbandes Flugplatz Bitburg.

Aufgestellt durch

Zweckverband Flugplatz Bitburg

Bitburg, den

Andreas Kruppert, Verbandsvorsteher
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