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1 Vorgeschichte

Im Jahr 1994 wurde die bis dahin von den amerikanischen Streitkréften genutzte US Air Base Bitburg
aufgegeben. AnschlieRend ging das im Siden der Stadt Bitburg gelegene und rund 484 ha grof3e
Gelande an die Bundesrepublik Deutschland zuriick und wurde in enger Kooperation mit der Bun-
desanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA), dem Land Rheinland-Pfalz und dem Zweckverband
Flugplatz Bitburg vermarktet und zu einem Gewerbe-, Dienstleistungs- und Freizeitzentrum umge-
wandelt. Dieser Prozess ist noch immer im Gange, wenngleich sich der weitaus grofdte Teil des
Gelandes mittlerweile in privatem Besitz der hier angesiedelten Gewerbe- und Industriebetriebe be-
findet.
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Abbildung 1: Lage des Flugplatzes Bitburg im stadtischen Gesamtgefiige — ohne Mal3stab
(Quelle: LANIS, Zugriff 02.2020)

Im Zusammenhang mit der Konversion des Flugplatzgelandes wurden seit 1994 bis heute 18 Be-
bauungspléane aufgestellt, die meist gewerblich-industrielle Nutzungen oder auch Sondergebietsfla-
chen ausweisen. Der so Uberplante Teil der Liegenschaft hat eine Grof3e von rund 300 ha.

Der Bereich des Flugfeldes mit einer etwa 3.000 m langen Start- und Landebahn, verschiedenen
Vorfeldflachen, Taxiways usw., der sich im suddstlichen Teil des Flugplatzgel&andes befindet, unter-
lag bis vor Kurzem in Ganze dem Luftverkehrsrecht. Er hat eine Grol3e von ann&hernd 190 ha und
wurde wegen der bisherigen Nutzung als Verkehrslandeplatz bis heute stddtebaulich nicht Gber-
plant.
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Aufgrund der Tatsache, dass der ehemals geplante Betrieb mit Grof3flugzeugen nicht zustande kam,
wurde der fliegerisch genutzte Teil des Gelandes de facto nach und nach verkleinert. In einem An-
derungsgenehmigungsverfahren, das zwischenzeitlich abgeschlossen werden konnte, wurde diese
Verkleinerung auch rechtsverbindlich vollzogen.

Die nach Abschluss des Verfahrens verbleibenden Luftverkehrsflachen sind der nachfolgenden Ab-
bildung zu entnehmen.

Abbildung 2:  Darstellung der Lage der aktuellen Luftverkehrsflachen — ohne Mal3stab
(Quelle: eigene Darstellung)

2 Aktueller Planungsanlass

Durch die zuvor dargestellte Verkleinerung der Luftverkehrsflachen werden im westlichen Bereich
des ehemaligen Flugfeldes groRRere Areale frei. Insofern stellte sich fur den Zweckverband Flugplatz
Bitburg (nachfolgend kurz ,Zweckverband“ genannt), dem die Planungshoheit fiir die verbindliche
Bauleitplanung unterliegt, die Frage, was mit den betreffenden Flachen kiinftig geschehen soll, denn
sie besitzen eine hohe Lagegunst, konnen leicht an das bestehende ErschlielBungsnetz angebunden
werden und sind aufgrund ihrer Gré3e pradestiniert fir die Ansiedlung weiterer gewerblich-industri-
eller Nutzungen. Daher hat der Zweckverband bereits vor einiger Zeit Uberlegungen angestellt, die
Flachen schrittweise zu entwickeln und hier zusétzliche Gewerbe- und Industriebetriebe anzusie-
deln.

Wegen aktueller Nachfragen sollen nun in einer ersten Phase die im Luftbildausschnitt auf der fol-
genden Seite rot umrandet dargestellten Flachen kurzfristig erschlossen und entwickelt werden.

Auf den sudwestlich anschlieBenden Teilflachen der ehemaligen Start- und Landebahn befinden
sich derzeit noch groere Altlastenverdachtsflachen, so dass diese Bereiche erst zu einem spateren
Zeitpunkt Gberplant werden kénnen, nachdem die Altlastenproblematik gelést wurde.

Die jetzige Entwicklungsabsicht beschrankt sich daher auf den nachfolgend umgrenzten Teilbereich
mit einer Grofl3e von etwa 50 ha, fur die bereits Ansiedlungsinteressenten vorhanden sind.

Da solch groRRe, zusammenhangende und zudem topografisch recht ebene Flachen im Land Rhein-
land-Pfalz an anderer Stelle kaum vorhanden sind, sieht der Zweckverband eine hervorragende
Chance, hier dringend bendtigte Flachen fir die Ansiedlung grof3er Industrie- oder Gewerbebetriebe
auszuweisen.

=
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Insofern besteht ein Planungserfordernis gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), um eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung der freigewordenen Flachen sicher zu stellen.”

Abbildung 3: Lage der zu tberplanenden Flachen im Bereich des Flugfeldes auf dem Flugplatz Bitburg —
ohne MaRstab (Quelle: LANIS 04.2020)

3 Verfahren

Der Zweckverband Flugplatz Bitburg beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19
,Flugfeld West“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Industrie- und Ge-
werbebetrieben im oben gekennzeichneten Bereich zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird im sogenannten ,Regelverfahren® mit friihzeitiger Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitiger Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher
Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8 1a BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans wird parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
plans durchgefihrt (vgl. hierzu im Einzelnen Punkt 9.3).

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Flugplatz Bitburg hat am 02.06.2020 gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung erfolgte mittels drtlicher Bekanntmachung vom 24.10.2020 in der Zeit vom
26.10.2020 bis 20.11.2020 beim Zweckverband Flugplatz Bitburg.

Mit Schreiben vom 22.10.2020 wurden weiterhin die Behdrden und sonstigen Tréger friihzeitig Uber
die Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 20.11.2020 aufgefordert.

—
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde auf Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen tber-
arbeitet und bildet nun die Grundlage fir die sich anschlieBenden Beteiligungsverfahren gem. 88 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

4 Lage des Plangebiets, ErschlieBung und Topografie

4.1 Lage und Gr6Re des Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der ehemaligen Start- und Landebahn des Flugplatzes Bit-
burg und grenzt an die nunmehr verkleinerten Luftverkehrsflachen an, die sich nordéstlich davon
befinden.

Im Flachennutzungsplan (FNP) fir den Flugplatz Bitburg, zuletzt gedndert im Jahr 2003, ist das
betreffende Teilgebiet als Flache fur den Luftverkehr gemald § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)
nachrichtlich gekennzeichnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
@ Flughafen

Ein Ausschnitt aus dem gultigen FNP mit Kennzeichnung der Lage des Plangebiets ist nachfolgend
abgebildet.

T

zkenhausen

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem giltigen Flachennutzungsplan fiir das Flugplatzgelande mit grober Darstel-
lung der Lage des Plangebietes (rot umrandet) sowie Kennzeichnung des geplanten Anschlusses
an die o6ffentlichen Verkehrsflachen (Pfeil) — ohne Mal3stab, nicht genordet (Quelle: ISU)

Nordlich und nordwestlich angrenzend befinden sich gewerbliche Bauflachen (G), Sonderbaufla-
chen (SO) fur ,flugaffines Gewerbe“ sowie in kleinerem Umfang Grinflachen.

Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus der Planzeichnung des Bebauungsplans im Maf3stab
1:1.000.

Uberplant werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 folgende Flurstiicke:

m  Scharfbillig, Flur 1: Flurstiicke Nr. 80/2, 62/57
m  Modtsch, Flur 4: Flurstiicke 56/7, 24/2, 53/1
m  Ro6hl, Flur 15: Flurstiick 3/2
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Verkehrliche ErschlieBung

Zwar besitzt das Geléande bisher keinen direkten Anschluss an die
im FNP dargestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen, jedoch ist vor-
gesehen, diese fur die vorliegende Planung im Bereich der Stral3e
LZur Startbahn herzustellen (vgl. Kennzeichnung in Abbildung 4).

Eine entsprechende Ausbauplanung wurde zwischenzeitlich erar-
beitet. Diese sieht hier einen Kreisverkehrsplatz vor, von dem dann
eine ErschlieBungsstrale in Richtung Stidosten abzweigt (vgl. Ab-
bildung 5).

Abbildung 5:  Vorentwurfsplanung fuir den Anschluss des Plangebiets an

die StraBe ,,Zur Startbahn — ohne Maf3stab
(Quelle: Ingenieurbiiro Scheuch GmbH, Priim)

4.2 Topografie

Das Plangebiet liegt auf einem Hohenriicken zwischen der Stadt Bitburg im Norden und den Orts-
gemeinden Scharfbillig und Roéhl (VG Bitburger Land) im Siden. Mit einer Héhe von ca. 370 bis
375 m Uber NHN (Normalhéhennull) befindet sich die Start- und Landebahn auf dem Scheitelpunkt.
Von dort fallt das Geléande zum bebauten Bereich des Flugplatzes (ca. 350 m 4. NHN) sowie in
Richtung der beiden Ortsgemeinden gleichmaRig ab. Scharfbillig liegt auf etwa 365 m . NHN und
Rohl auf ca. 340 m U. NHN.
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Abbildung 6: Auszug aus der topografischen Karte — ohne Mal3stab (Quelle: LANIS 2021)

&

5 Stadtebauliches Konzept

Im Zuge des zwischenzeitlich abgeschlossenen luftverkehrsrechtlichen Anderungsverfahrens wur-
den die Teilflachen, die nun mit dem Bebauungsplan Nr. 19 des Zweckverbands Flugplatz Bitburg
Uberplant werden sollen, aus dem Luftverkehrsrecht entlassen. Die Flachen, die auch kinftig dem
Luftverkehrsrecht unterliegen, schlief3en sich dstlich an die Gewerbe- und Industriegebiete an (siehe
hierzu im Einzelnen Abbildung 2, Seite 5).

Der Zweckverband beabsichtigt, die Planung zun&chst auf einen Umfang von ca. 50 ha an industri-
ellen Bauflachen zu beschranken. Da diese verhaltnismalig eben sind, eignen sie sich besonders
gut fur die Ansiedlung gré3erer Firmen, wie beispielsweise Logistikunternehmen, die einen beson-
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ders hohen Flachenbedarf haben und daher an anderer Stelle auf dem Flugplatzgelande oder in-
nerhalb der Stadt Bitburg nicht unterzubringen sind. Auch an anderer Stelle in Rheinland-Pfalz gibt
es kaum Alternativstandorte &ahnlicher GroR3e und Lagegunst, so dass der Planungstrager vor dem
Hintergrund einer landesweiten Diskussion zur notwendigen Bereitstellung solch groRer, zusam-
menhangender Flachen hier eine realistische Chance sieht, Arbeitsplatze in groRerer Zahl zu schaf-
fen, wenn flr die benétigten Flachen auf dem ehemaligen Flugfeld zeitnah Baurecht geschaffen
werden kann.

Uberlegungen zur ErschlieBung entsprechender Areale wurden bereits vor einigen Jahren angestellt
(vgl. ,Studie zur Verkleinerung des Flugfeldes®, ISU 2017). Sie konnten bislang jedoch nicht umge-
setzt werden, weil die Flachen bis vor Kurzem noch dem Luftverkehrsrecht unterlagen.

Gewerblich/industrielle
Entwicklungsflache

!_
!
1

= 4.
!
i

Abbildung 7:  Auszug aus der ,,Studie zur Verkleinerung des Flugfeldes®, ohne Mafstab, nicht genordet
ISU, 23.06.2017, Seite 36
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Der Zweckverband Flugplatz Bitburg beabsichtigt nun, die mittlerweile zur Verfigung stehenden
Flachen auf dem ehemaligen Air Base Gelande, die im westlichen Bereich der Start- und Landebahn
liegen, schrittweise als Bauflachen zu entwickeln und diese somit einer zivilen Nachnutzung zuzu-
fuhren. Auf diese Weise kdnnen Flachen an anderer Stelle, insbesondere ,auf der griinen Wiese*
geschont werden, was den Zielen der Regional- und Landesplanung entspricht. Fir den rund 50 ha
grolRen ersten Abschnitt soll durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 19 ,Flug-
feld West" kurzfristig Baurecht geschaffen werden.

Im Plangebiet sollen bevorzugt Logistikbetriebe mit Lagerhallen und Verteilzentren angesiedelt wer-
den, weil hierfur in Rheinland-Pfalz derzeit ein entsprechender Bedarf erkennbar ist und zusammen-
hangende Flachen in der vorliegenden GroRenordnung an anderer Stelle kaum zur Verfigung ste-
hen

In Ermangelung konkreter Angaben hinsichtlich der kinftigen Betriebe wurden zu Beginn des Pla-
nungsprozesses zundchst mehrere Bebauungs- und ErschlieBungsvarianten entwickelt. Der Ver-
gleich der ausgearbeiteten Varianten kam zu dem Ergebnis, dass auf eine aufwendige innere Er-
schlielBung vorerst verzichtet werden soll, weil davon ausgegangen wurde, dass die Flachen vorran-
gig fur die Ansiedlung groRRer Betriebe vorgehalten werden sollen. Sollte dies nicht gelingen, kénnten
erforderliche zusétzliche Verkehrswege zu einem spateren Zeitpunkt aufgrund des dann absehba-
ren Bedarfs geplant werden.

Variante A . “ x P

Abbildung 8:  Mégliche Bebauungs- und ErschlieBungsvarianten, ohne Maf3stab, ISU, 04.2020

Aufgrund der noch nicht im Einzelnen bekannten Ansiedlungsoptionen hatte sich der Zweckverband
dazu entschlossen, zunachst nur die Grundziige der auf3eren Erschliel3ung mittels einer neuen An-
bindung von der StralRe ,Zur Startbahn aus festzulegen. Insofern wurden in der Planzeichnung auch
keine differenzierten Baufenster vorgesehen, sondern lediglich in zwei Baufelder (nérdlich und sid-
lich der ehemaligen Start- und Landebahn) unterschieden (vgl. Abb. 9), fiir die aufgrund der Topo-
grafie insbesondere unterschiedliche Hohenfestsetzungen zu treffen sind. Auf dieser Basis wurde
sodann der Vorentwurf des Bebauungsplanes fur die frihzeitigen Beteiligungsverfahren erarbeitet
(siehe Abb. 10).
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Baufeld ,,Nord“

Baufeld ,Siid" (i

Abbildung 9:  Aufteilung des Plangebietes in zwei Baufelder, ohne MaR3stab, ISU, 04.2020
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Abbildung 10: Vorentwurf Stand frihzeitige Beteiligung, ohne Maf3stab, ISU, 07.2020
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Zwischenzeitlich konnte ein Investor fur die Entwicklung der Flache gewonnen werden.

Ein britisches Unternehmen beabsichtigt am Standort Bitburg ein Logistikzentrum zu errichten. Vor-
gesehen ist eine Bebauung mit rd. 225.000 m2 Grundflache und mehrere Hundert neuen Arbeits-
platzen.

Auf Basis des Bebauungsplanvorentwurfes wurde ein Masterplan erarbeitet, der das vorgesehene
Ansiedlungskonzept darstellt. Dieser greift die herausgearbeiteten Bebauungs- und ErschlieRungs-
strukturen auf. Demnach ist die HaupterschlieBung aus Richtung Nord-Westen Uber den beschrie-
benen Kreisverkehr mit Anschluss an die Strale ,Zur Startbahn® vorgesehen. In Planung sind 4
Hallen, wovon sich Gebaude A im Bereich des Gl 1 befindet, die verbleibenden Gebaude B, C und
D sollen nachfolgend im Bereich des Gl 2 errichtet werden. Jedem Gebdaude ist eine Stellplatzanlage
fur PKW sowie bendétigte Aufstellflachen fir LKW zugeordnet.

Sudlich des Plangebietes ist in Richtung der benachbarten Ortsgemeinden R6hl und Scharfbillig
sowie den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ein Grlnstreifen in einer Dimensionierung
von 15 m Tiefe vorgesehen.

Weiterhin ist im 6stlichen Bereich des Plangebietes der Erhalt bzw. die Weiternutzung des beste-
henden Retentionsbeckens geplant

e U= e,

Proposed Site Plan i 5045 10m
(Scale 1:2000) e e e e

Abbildung 11: Masterplan, ohne MaRstab, BE Design, 02.2022
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Im Sinne der Veranschaulichung der Dimensionierung der geplanten Geb&aude wurde eine Visuali-
sierung erarbeitet. Der dargestellte Blickwinkel entspricht der Sicht aus Richtung Scharfbillig. Auf-
grund der Topographie des Geléandes sind, bei Errichtung aller Baukoérper, lediglich die Geb&ude C
und D erkennbar. Geb&aude A tritt hinter Geb&ude D zuriick, wéhrend Gebaude B hinter dem beweg-
ten Gelande verschwindet. Die Gebaudehdhe entspricht den Festsetzungen im Bebauungsplan.

Control Tower

-

Unit A

Unit €

Abbildung 12: Visualisierung, ohne Mafl3stab, BE Design, 03.2020

6 Freiraumkonzept

Das Plangebiet soll in erster Linie einer intensiven gewerblich-industriellen Nutzung im zuvor be-
schriebenen Sinne dienen. Mit der Inanspruchnahme dieser Flachen innerhalb der bereits entwi-
ckelten gewerblich industriellen Nutzung der Gesamtliegenschaft des Flugplatzes Bitburg kann ein
weiterer Flachenverbrauch im Auf3enbereich an anderer Stelle vermieden und das Ziel des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden gemaf} § 1 a BauGB umgesetzt werden.

Darum kommt der Bauflachenausweisung eine besonders hohe Bedeutung zu. Zur Gestaltung der
Flachen sowie zur Kompensation zu erwartender Eingriffe werden innerhalb des Plangebietes griin-
ordnerische Festsetzungen (z.B. zur randlichen Eingriinung der Grundstiicke sowie zur Durchgri-
nung von Parkplatzflachen) und zur Begriinung des 6ffentlichen StraRenraums getroffen. Insbeson-
dere in Richtung Sudosten, also zur Ortschaft Scharfbillig hin, ist ein 15 m breiter Griinstreifen vor-
gesehen, der es ermdglicht, hier einen dichten Gehozriegel anzulegen. Die Breite erlaubt zudem die
Aufschiittung von Erdmassen im Sinne eines Sicht- und Larmschutzwalls.

Weitere Griinordnungsmaf3nahmen innerhalb des Plangebietes sind nicht sinnvoll, da sie dem Nut-
zungszweck eines Industriegebietes widersprechen wirden.

Flachen und MalRnahmen zum erforderlichen Ausgleich von Eingriffen in Natur- und Landschaft sind
im ndheren Umfeld des Plangebietes vorgesehen; siehe hierzu auch Kapitel 13 Externe Kompensa-
tionsmaflnahmen.
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7 Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der erforderlichen Verkehrserschliel3ung ist die Verlegung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen, wenn mdglich, weitgehend innerhalb der neu festgesetzten Verkehrsflachen (Fahrbahn,
Gehweg und Bankette) vorgesehen. Soweit erforderlich, werden zudem Flachen mit Geh-, Fahr-
und/oder Leitungsrechten festgesetzt.

7.1 Schmutz- und Regenwasser

Fur das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet. Die wasserwirtschaftlichen Zielvor-
gaben des Landes Rheinland-Pfalz favorisieren hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung
eine Versickerung oder Ruckhaltung am Entstehungsort. Aufgrund der anstehenden Untergriinde
und der in Teilen festgestellten Bodenbelastung im GrofRraumbereich der Planung wird in Abstim-
mung mit den zustandigen Genehmigungsbehérden von einer Versickerung abgesehen und fir das
Vorhaben eine Rickhaltung mit Drosselabfluss favorisiert.

Die Riickhaltung des Niederschlagswassers kann in Teilen Uber das vorhandene Rickhaltebecken
RRB 5 mit einem derzeitigen Ruckhaltevolumen von 1.214 m3 erfolgen, das sich im 6stlichen Plan-
gebiet befindet. Dartber hinaus ist eine Einleitung in das bestehende Regenwassersystem des Flug-
platzes Bitburg im nérdlichen Planungsraum mdglich. Fir die Behandlung des anfallenden Oberfla-
chenwassers kann ein Teil-Modifiziertes Trennsystem verwendet werden. Das in der Flache des
Bebauungsplanes anfallende Niederschlagswasser kann in der sudlichen Grenze des Planungsrau-
mes mittels Mulden und Freigefallekanalen in das vorhandene RRB 5 geleitet und gedrosselt in den
Feinenbachgraben eingeleitet werden. Im nérdlichen Planungsraum ist eine Einleitung in das vor-
handene Kanalnetz maglich.

Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstralRe befindet sich ein Regenwasserkanal. Eine Uberpri-
fung hat ergeben, dass dieser an mehreren Haltungen hydraulisch ausgelastet ist, sodass eine zu-
satzliche Einleitung von der Erschliel3ungsstrafie in der Konsequenz begrenzt werden muss. Auf-
grund der anvisierten Hohenplanung kann die ErschlieBungsstralRe vollstéandig im Freigefélle ent-
wassern.

Beispielhaft wurden im Zuge der Erarbeitung des Entwasserungstechnischen Begleitplans zum Be-
bauungsplan verschiedene Varianten (siehe folgende Tabelle) zum erforderlichen Rickhaltevolu-
men berechnet, die sich hinsichtlich des Anteils einer Dachbegriinung im Plangebiet unterscheiden.

Variante Grundlagen Erforderliches Rickhaltevolumen [m?] bei
Qd=1.000 I/s

kein Grindach 22.176

B Abflussfaktor 0,5 Griundachanteil 80 % | 17.120
Grundachanteil 50 % | 19.016

C  Abflussfaktor 0,3 Griundachanteil 80 % | 15.097
Griundachanteil 50 % | 17.752

Tabelle 1: Variantenberechnung zum erforderlichen Riickhaltevolumen, stra-tec GmbH, 03.2022

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass eine Reduzierung des notwendigen Riickhaltevolumens
aufgrund einer extensiven Dachbegrinung in den Varianten zwischen 3.160 m3 und 7.079 m3 mdg-
lich ist. Je nach Wahl der Dachbegriinung sind auch Abflussbeiwerte kleiner c=0,3 (Variante C) re-
alisierbar.
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Eine extensive Begrunung der Dachflachen ist damit als Malinahme der Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung dazu geeignet, den Direktabfluss zu reduzieren und eine Erhéhung der Verdunstung
aus den besiedelten Flachen zu erreichen?.

Eine Dachbegrinung dient durch die Reduzierung des Direktabflusses auch der Entlastung des Ka-
nalnetzes — und tragt zusammen mit anderen Retentionsmaflinahmen — zur Verringerung abfluss-
bezogener Hochwassergefahren bei. Den baulichen Kosten eines Griindaches stehen an anderer
Stelle eingesparte Kosten fur entwasserungstechnische Einrichtungen entgegen. Darlber hinaus
bieten sich energetische Vorteile und, bei fachgerechter Ausfiihrung, ebenfalls eine verlangerte Le-
bensdauer von Dachabdichtungen.

Wahrend der asthetische Zweck einer Dachbegriinung als Argument hier nicht angefiihrt werden
kann, kénnen der Dachbegrinung jedoch neben dem entwéasserungstechnischen Aspekt durchaus
bioklimatische und 6kologische Vorteile zugesprochen werden.

7.2 Elektrizitat

Das bestehende Leitungsnetz ist zur Deckung des kiinftig bendétigten Energiebedarfes des Logistik-
betriebes nicht ausreichend. Notwendig wird eine separate Anbindung an das Umspannwerk in der
Motscher Strale, die in Absprache mit dem ortlichen Energieversorger hergestellt wird.

7.3 Sonstige Medien

Die Versorgung mit Telekommunikationsleistungen, einschlie3lich Glasfaser, kann tber das vorhan-
dene Netz sichergestellt werden, das zu diesem Zweck ggf. ausgebaut und erweitert wird.

7.4 Abfallentsorgung

Die ordnungsgemaé&fRe Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der bestehenden Vereinbarungen durch
den Eifelkreis Gber die zustandigen Entsorgungsunternehmen.

7.5 Gas
Es besteht die Moglichkeit eine Gasversorgung des Gebietes herzustellen.

8 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum eines britischen Logistikunternehmens.

1 Entwasserungstechnische Begleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Flugfeld West*, Stra-Tec GmbH, 03.2022.
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9 Ziele und Darstellungen Ubergeordneter Planungen

Bitburg besitzt als landesweit bedeutsamer Ar-
beitsplatzschwerpunkt in der Region eine grolRe
Bedeutung fir die Erhaltung und Schaffung qua-
lifizierter Arbeitsplatze.

Entwicklungsbereich

Eifel ;
Neu:mm Wittich Traroad

Dem Grundsatz, das bestehende Angebot an s

Gewerbe- und Industrieflachen vorrangig zu nut-

zen, entspricht der Zweckverband Flugplatz Bit- LUXEM-

burg mit der vorliegenden Planung, da fiir eine BURG

Erweiterung des Angebotes insbesondere Kon-

versionsflachen herangezogen werden sollen.

Nachfolgend werden die wichtigsten Vorgaben
aus der Landes- und Regionalplanung zusam-
mengefasst.

Luxemburg

SAARLAND

Abbildung 10: Entwicklungsbereiche gemafl LEP IV

9.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Die Planung fur das genannte Vorhaben ist gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB mit den Zielen der Raumord-
nung in Einklang zu bringen.

Im Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV ist die Stadt Bitburg als verpflichtendes kooperierendes
Mittelzentrum, zusammen mit Neuerburg, ausgewiesen (Z40).

Erganzt wird diese Ausweisung mit der Zuordnung der Stadt zu den “landesweit bedeutsamen Ar-
beitsmarktschwerpunkten”. Die Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplanes entspricht vollum-
fanglich diesem Ziel.

Gemal G 52 - mit besonderem Hinweis auf die vorhandenen gewerblich-industriellen Konversions-
flachen - soll das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen vorrangig genutzt werden.
Diesem Grundsatz wird entsprochen, da der zu lberplanende Bereich auf einem Konversionsge-
lande liegt und in der Umgebung zahlreiche Gewerbe- und Industrieflichen vorhanden sind.

Die Stadt selbst mit ihnrer Umgebung und auch das Gelande des Flugplatzes sind mit der Signatur
der landesweit bedeutsamen Bereiche fur Erholung und Tourismus gekennzeichnet. Von der Aus-
weisung der Erholungs- und Erlebnisrdume ist das Flugplatzgebiet aber ausgenommen (Z 134). Da
sich das Plangebiet vorliegend auf einem Gelénde befindet, das bis vor Kurzem dem Luftverkehrs-
recht unterlag und insofern jeglicher anderer Nutzung entzogen war, wird den Belangen von Erho-
lung und Tourismus nicht widersprochen.

Gemald G 157 sollen vorhandene Regionalflugplatze / Verkehrslandepléatze bedarfsgerecht gesi-
chert und teils ausgebaut werden. Auch mit diesem Grundsatz stimmt die Planung tberein, da sie
die nunmehr verkleinerten Luftverkehrsflachen nicht beeintrachtigt.

9.2 Regionaler Raumordnungsplan

Geltender Raumordnungsplan Region Trier

Die Regionalplanung weist im Regionalen Raumordnungsplan (RROP) der Region Trier 1985 Bit-
burg als Mittelzentrum mit erheblichen Strukturschwachen die Funktion W (Wohnen) als Wohnstand-
ort Uber die Eigenentwicklung hinaus und die besondere Funktion G (Gewerbe) fir die gewerbliche
Entwicklung zu.
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Da zum Zeitpunkt der Erstellung des Raumordnungsplanes die militdrische Nutzung noch vorhan-
den war, wird dartiber hinaus fur die Flache keine Aussage getroffen. Sie ist als landwirtschaftliche
Vorrangflache dargestellt.

In der Teilfortschreibung des Raumordnungsplanes von 1995 (Gewerbliche Wirtschaft, Kap. 3.1.1)
ist die Stadt als landesweit bedeutsamer Gewerbestandort ausgewiesen. Solche Standorte leisten
aufgrund ihrer besonderen Lagegunst einen wesentlichen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung
des Landes. Hierzu ist nordlich der Stadt Bitburg ein landesweiter Gewerbe- und Industriestandort
verortet (Vorrang- und Vorbehaltsflachen). Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt diese Flachen
auch entsprechend dar. Die direkte Verfligbarkeit ist aktuell jedoch nicht gewahrleistet, auch auf-
grund der Konkurrenz zur hier sehr gunstigen Situation fur die landwirtschaftliche Nutzung. Zudem
erweist sich die &ufRere ErschlieRung aus verschiedenen Grinden als schwierig und ausgesprochen
kostenintensiv.

Somit ist es sinnvoll und geboten, zunachst die auf dem Flugplatz fur die gewerblich-industrielle
Entwicklung zur Verfiigung stehenden Flachen mit Prioritat zu entwickeln.

Im Regionalen Raumordnungsplan ist auch der Bauschutzbereich des Flugplatzes Bitburg gekenn-
zeichnet, der sich jedoch auf die seinerzeitige fliegerische Nutzung bezog, die in dieser Form nicht
mehr existiert.

Entwurf des Raumordnungsplanes Region Trier — ROPneu

Ziele der Raumordnung, die in dem im Januar 2014 von der Regionalvertretung beschlossenen Ent-
wurf des Raumordnungsplanes formuliert sind, sind als in Aussicht genommene Ziele in der Bauleit-
planung zu bericksichtigen. Sie besitzen deshalb Grundsatzcharakter.

Die zentral6rtliche Bedeutung der Stadt Bitburg wird dokumentiert durch die nachrichtlich aus dem
LEP IV in Zielnso 25 Ubernommene Zuweisung der Funktion eines kooperierenden Mittelzentrums
fur die Stadte Bitburg und Neuerburg.

Dartber hinaus sind der Stadt auch im Entwurf des ROP die besonderen Funktionen W-Wohnen,
G-Gewerbe, F/E- Freizeit und Erholung sowie L-Landwirtschaft zugewiesen. Die vorliegende Pla-
nung steht mit diesen Funktionszuweisungen und den damit verbundenen weiteren Zielen (Z 42
und 45) im Einklang, da sie keine zusatzlichen FreirAume aul3erhalb der Konversionsflache in An-
spruch nimmt. Entsprechend der Vorgabe des Ziels Z 40 ist in den Gemeinden mit der besonderen
Funktion Gewerbe eine zielgerichtete Gewerbeflachenvorsorge zugewiesen.

Weitere Erfordernisse der Raumordnung sind:

Z 60 — Die Stadt Bitburg ist entsprechend G 59 als Gewerbestandort mit Uberregionaler Bedeutung
ausgewiesen.

Z 63 — Verbesserung flachenmafiger und infrastruktureller Voraussetzungen fir die Sicherung und
Weiterentwicklung der wirtschaftlichen Funktionen in Z 60.

Z 68 — Planungsrechtlich gesicherte gewerbliche Bauflachen in Z 60 sind der gewerblich-industri-
ellen Entwicklung vorbehalten und sind von konkurrierenden Nutzungen frei zu halten.

G 59 — Gewerbestandorte mit Uberregionaler Bedeutung dienen in erster Linie der Standortvor-
sorge fur flaichenintensive Industrieansiedlungen. Im Einzelfall kann auch die ergdnzende
Ansiedlung kleinerer Betriebe sinnvoll sein.

Die weiterfihrenden Aussagen in den Grundséatzen G 251 bis G 254 betreffen zusammengefasst
die zlgige zivile Nachnutzung militdrischer Konversionsflachen. Auch hier ist die Anpassung der
Planung an die Grundsétze der Raumordnung gegeben.

Hinzuweisen ist auf den Grundsatz G 213. Dieser enthdlt die Aussage, dass eine (zivile) fliegeri-
sche Nutzung des ehemaligen Militarflugplatzes als regionale Entwicklungsoption noch nicht
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endgultig aufgegeben ist, anderweitige Nachnutzungsoptionen dadurch allerdings nicht behin-
dert werden sollen. Diesem Grundsatz folgt die Planung. Sie nimmt Rucksicht auf die nunmehr
verkleinerten Luftverkehrsflachen.

9.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der “gemeinsame Flachennutzungsplan der Stadt Bitburg und der Verbandsgemeinde Bitburg-
Land” fir das Verbandsgebiet des Zweckverbandes Flugplatz Bitburg in der Fassung der Genehmi-
gung und Bekanntmachung 2003, stellt fur den zu Uberplanenden Bereich derzeit noch eine Flache
fur den Luftverkehr dar (vgl. hierzu auch Abbildung 4, Seite 7).

Diese Nutzungsabsichten wurden jedoch zwischenzeitlich aufgegeben. Daher ist kiinftig die Darstel-
lung einer gewerblich-industriellen Nutzung (Darstellung: G = gewerbliche Bauflache) erforderlich.

Aufgrund der vorgesehenen Festsetzung eines Industriegebiets gemaf § 9 BauNVO ist der Bebau-
ungsplan nicht mehr gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Somit ist
eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB erforder-
lich. Es ist beabsichtigt, dabei sowohl die rot umrandet dargestellte Flache des jetzigen Plangebie-
tes, als auch den westlich davon gelegenen blau umrandeten Bereich als gewerbliche Bauflachen
auszuweisen, damit letztere zu einem spateren Zeitpunkt entwickelt werden kénnen.
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Abbildung 11: Darstellung der geplanten Anderung des gemeinsamen FNP — ohne MaB3stab
(Quelle: Gemeinsamer FNP mit eigener Darstellung zur erforderlichen Anderung)

In Vorbereitung auf die erforderliche Anderung des FNP wurde bereits eine landesplanerische Stel-
lungnahme? eingeholt.

Danach stehen der Planung des gewerblich-industriellen Baugebietes bei Beachtung bzw. Berlick-
sichtigung der in der landesplanerischen Beurteilung enthaltenen Punkte Erfordernisse der Raum-
ordnung nicht entgegen.

Die Stellungnahme fuhrt dazu unter Punkt 3. ,Beurteilung der Vereinbarkeit des Planungsvorhabens
mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung” folgendes aus:

,Der Stadt Bitburg ist u. a. die besondere Funktion Gewerbe und auch die eines Uberregionalen
Gewerbestandortes zugewiesen.

Die Umwandlung der bisherigen Flugbetriebsflache in eine Gewerbe- und Industrieflache steht damit
im Einklang mit G 52 LEP 1V, Kap. 3.1.1 ROPI (Teilfortschreibung 1995) sowie Z 35 und Z 40
ROPneu. Besonders die Inanspruchnahme bestehender Konversionsflachen zu einer gewerblich-

Untere Landesplanungsbehdrde beim Eifelkreis Bitburg-Prim, Landesplanerische Stellungnahme gemaf § 20 LPIG, Az.: 04-32-
018 vom 21. Februar 2020
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industriellen Nutzung ist im Hinblick auf die landes- und regionalplanerischen Erfordernisse zu be-
gruRen.

Gemald G 157 LEP IV sollen vorhandene Regionalflugplatze / Verkehrslandepléatze bedarfsgerecht
gesichert und teils ausgebaut werden.

Der Grundsatz G 157 des LEP |V steht nicht im Widerspruch zur vorgesehenen Planung, sofern die
angefragte Flache aul3erhalb der fur die zukinftige fliegerische Nutzung vorgesehenen Flugbe-
triebsflache liegt und die ,bedarfsgerechte” Nutzung des zukiinftigen Verkehrslandeplatzes nicht be-
eintrachtigt wird. “

9.4 Fazit

Der geplanten Aufstellung eines Bebauungsplans fur den Bereich ,Flugfeld West* stehen landespla-
nerische oder raumordnerische Ziele oder Grundsatze nicht entgegen. Die Planung steht demnach
mit den gemal § 1 Abs. 4 BauGB zu beachtenden Zielen der Regional- und Landesplanung im Ein-
klang.

Fur die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans liegt bereits eine landesplanerische Stel-
lungnahme vor, die dies bestétigt. Die Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Stadt
Bitburg und der Verbandsgemeinde Bitburger Land (friiher Bitburg-Land) fir den Bereich des Flug-
platzes Bitburg erfolgt parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans.

10 Planungsalternativen

Als Planungsalternative kommt lediglich eine Unterlassung der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplans (,Null-Variante®) oder eine Ausweisung der erforderlichen Flachen an anderer Stelle in
Betracht.

Ein Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplans ,Flugfeld West* ware dabei zwar vorteilhaft fur
Natur und Landschaft, da dann die durch die Planung zu erwartenden Eingriffe unterblieben, hatte
jedoch wirtschatftlich erhebliche Nachteile, denn damit kdnnten die geplanten und konkret in Aussicht
stehenden Ansiedlungen nicht vollzogen werden.

Eine Verlagerung auf Flachen an anderer Stelle, die im Zustandigkeitsbereich des Planungstragers
(Zweckverband Flugplatz Bitburg) stehen, ist indes nicht moglich, da sich Ostlich an das Plangebiet
die verkleinerten Flachen des luftverkehrsrechtlich gewidmeten Bereichs anschliel3en und westlich
Flachen liegen, die derzeit noch mit Altlasten kontaminiert sind. Sie kdnnen erst entwickelt werden,
wenn die Altablagerungen beseitigt wurden und stehen daher kurzfristig nicht zur Verfugung.

Ausreichend grof3e Ansiedlungsflachen an anderer Stelle auf dem Flugplatzgeldnde sind ebenfalls
nicht vorhanden.

11 Berltcksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren eine férmliche
Umweltprifung durchzufuhren (8 2 Abs. 4 S. 1 BauGB); Hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen.
Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-
plan.
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Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwéagungsmaterial
systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. Ihre Ergebnisse haben von sich aus keinen
Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach 8 1 Abs. 7
BauGB.

Eine entsprechende Umweltpriifung wurde durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden in einem Umwelt-
bericht dokumentiert, der dem Bebauungsplan als separater Bestandteil der Begriindung beigefligt
ist. Fur tiefergehende Ausfuhrung wird neben der folgenden Kurzdarstellung auf den Umweltbericht
verwiesen.

11.1 Natur und Landschaft

Der Westen des Plangebietes liegt naturraumlich auf der ,Bitburger Keuperhochflache’, der Osten
dagegen auf der ,Gilzemer Hochflache* (MEYNE UND SCHMITTHUSEN, 1952-1978)3. Beide Natur-
raume gehoren zum ,Bitburger Gutland’, welches sich durch Hochflachen auszeichnet.

Auch das Plangebiet selbst befindet sich auf einer Hochflache in einer mittleren Héhenlage. Das
ortliche Relief ist jedoch nicht eben, sondern durch eine deutliche Hohendifferenz mit entsprechen-
der Reliefenergie im Plangebiet gekennzeichnet, wobei die einstige Start- und Landebahn des Flug-
platzes sich auf dem Hohenscheitel befindet. Beidseits dieses Hohenscheitels sind signifikante Re-
liefexpositionen diverser Hangneigungen und -ausrichtungen vorhanden.

Historisch bedingt ist zudem eine Uberpragung des Reliefs durch die einstige Flugplatznutzung fest-
zustellen. Grol3e Teile des Plangebietes wurden in der Vergangenheit planiert, tiberbaut und versie-
gelt.

Der giiltige Landschaftsplan des Flugplatzes ordnet dem Plangebiet berwiegend Wiesen mittlerer
Standorte zu.* Dies deckt sich mit der Darstellung im Landespflegerischen Entwicklungskonzept,
dass den Standort als Extensivgriinland mittlerer Standorte darstellt.>

Innerhalb des Plangebietes ist ein umfanglicher Biotoptypen-Pauschalschutz berthrt, da geschitzte
Magergrunlander nach 8§ 15 LNatSchG vorhanden sind. Diese sind auch bundesweit vom Bio-
topschutz des 8§ 30 BNatschG erfasst. Durch die Planung sind Eingriffe in Magergriinlander in einem
Umfang von ca. 18,8 ha zu erwarten. Bei diesem Umfang ist davon auszugehen, dass die erhebli-
chen Eingriffe nicht im Sine von 8 30 Abs. 3 BNatschG ausgeglichen werden kdnnen, sodass ledig-
lich eine naturschutzrechtliche Befreiung in Betracht kommit.

Die Antragstellung zur Befreiung vom Biotopschutz nach § 67 BNatschG bei der Oberen Natur-
schutzbehorde ist im Verfahren. Naheres zum ermittelten Kompensationsbedarf in Kapitel 13.

Neben den geschitzten Magergrinlandern sind zudem schutzbedirftige bundesweit bestandsge-
fahrdete Biotoptypen in Form von Gehdlzstrukturen und Sdumen im Plangebiet vorhanden. Diese
unterliegen jedoch keinem férmlichen Schutz.

Weitere naturschutzrechtliche oder wasserschutzrechtliche Gebiete und Objekte sind 6rtlich nicht
beriihrt.®

Fachinformationsdienst Natur und Landschaft (2018), https://map-final.rip-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=natur-
raeume, abgerufen am 21.08.2020

KRANATZ-BOCK (1994): Landschaftsplanung Flugplatz Bitburg, Biotoptypen — Bestand.
KRANATZ-BOCK (1995): Landschaftsplanung Flugplatz Bitburg, Landespflegerisches Entwicklungskonzept.

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS 2020) - https://geodaten.natur-
schutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/ (abgefragt am 24.07.2020)
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Lokalklimatisch ist das Plangebiet einem groR3flachig offenem Kaltluftentstehungsgebiet zuzuordnen,
jedoch ist dieses ohne besonders bedeutsame lokal-regionale Funktion, etwa fir belastete Sied-
lungsbereiche. Auf dem Flugplatzgeléande vorbelastet sind die teils gro3flachig versiegelten Flachen,
insbesondere die einstige Start- und Landebahn. Auf diesen Flachen ist ein starkes Aufheizen, eine
erhebliche Abnahme der Verdunstung und der Luftfeuchte, sowie Warmespeicherung festzustellen.
Insgesamt sind die 6rtlichen klimatischen und lufthygienischen Belange voraussichtlich nicht erheb-
lich planungs- und eingriffsrelevant.

Neben dem Biotopschutz sind ebenfalls Belange des Besonderen Artenschutzes betroffen, wie sich
im Zuge einer Voruntersuchung durch BNL Petry 2019 ergeben hat. Auf Basis einer vertiefenden
Untersuchung im Zeitraum Marz bis Juli 2020 wurde daraufhin ein Avifaunistischer Fachbeitrag er-
arbeitet (ISU, Stand 23. November 2020). Demnach wurde das Vorkommen eines Raubwirger-
Brutpaares bestatigt. Ein entsprechendes gesondertes Gutachten hierzu liegt vor (ISU, Stand 24.
November 2021, aktualisiert am 31. Marz 2022).

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet nicht als essentielle Nahrungs- oder Ru-
hestatte fir den Raubwurger dient, da der nachgewiesene Nistbaum weit abseits des Vorhabens
liegt. Grundsatzlich sind landschaftsverandernde Eingriffe in Sichtweite des Brutplatzes jedoch als
kritisch zu bewerten, sodass gezielte SchutzmafRnahmen am dstlichen Flugfeld sowie in der Feldflur
im Umfeld des Nistbaumes vorgesehen sind. Nahere Ausfiihrungen hierzu finden sich im Umwelt-
bericht.

11.2 Altlasten

Auf der von der BImA verkauften Teilflache des ehemaligen Flugfeldes des NATO-Flugplatzes wur-
den im Rahmen einer Altlastenuntersuchung Phase Il vier Bereiche mit PFC-Belastungen des Bo-
dens identifiziert.”

Im Bereich der Flachen KF 062 (,Ehem. Flugzeugbetankungsanlage und Flugzeugstellplatz*), KF
066 (,Ehem. Betankungsanlage 498“), KF 081-1 (,Flache sudlich Start- und Landebahn®) und KF
081-2 (,Flache ndrdlich Start- und Landebahn) wurden in Teilbereichen Bodenbelastungen mit Per
und polyfluorierten Chemikalien (PFC) festgestellt, die weitere MaBnahmen erforderlich machen.

Bei freier Versickerung ist aufgrund der ermittelten PFC-Belastung und -Ausdehnung mit dem damit
verbundenen Gefahrenpotenzial v.a. fur das Grundwasser, ein Verbleib im jetzigen Zustand nicht
moglich. Angestrebt werden Sicherungsmafinahmen, die den Sickerwasserpfad unterbinden, so
dass es nicht mehr zum Austrag von relevanten Schadstofffrachten kommen kann.

Die belasteten Bereiche sollen durch Bodenaustausch saniert werden. Der ausgekofferte PFC-
haltige Boden soll im Zuge des Bauvorhabens des Investors unter einer versiegelten Flache dauer-
haft zur Gefahrenabwehr gesichert werden. Die angestrebte Variante ist die Sicherung unter versie-
gelten Verkehrsflachen im nordlichen Teil des Plateau A.

Die detaillierte Planung der Sicherungsmaf3nahme wird in einem separaten Bericht vorgelegt, sobald
die Planungen des Investors abgeschlossen sind.?

Buro fur Umweltplanung, Flugplatz Bitburg, Ansiedlung Handelsunternehmen — Ostteil, Altlastenuntersuchung Phase |I,
13.11.2020.

Buro fur Umweltplanung. Ehemaliger NATO-Flugplatz Bitburg. Stellungnahme Altlasten, B-Plan 19 Flugfeld West. PFC-
Bodenbelastungen. 07.03.2022.
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11.3 Radon

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, fur den der Verdacht einer erhéhten Radonkonzentration
besteht. Radon ist ein Gas, welches aus den Bodenschichten aufsteigen kann und leicht radioaktive
Zerfallsprodukte hinterlasst, die in Abhangigkeit von der Konzentration des Gases bei Baumafinah-
men bericksichtigt werden sollten. Hierauf weist das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz hin. Eine Einteilung Bitburgs in die Kategorien der voraussichtlichen Radonbelastungen
in Rheinland-Pfalz weist dem Plangebiet mdgliche Werte einer Konzentration von > 100 kBg/m3 zu.
Damit sollte fir konkrete Vorhaben eine Untersuchung durchgefiihrt werden, die jedoch an beispiel-
haft ausgewahlten Stellen im Plangebiet im Bebauungsplanverfahren nicht sinnvoll ware, da es hier
in kleinsten Bereichen auf Grund von Bodenverwerfungen zu héchst unterschiedlichen Ergebnissen
kommen kann. Ein Hinweis auf die Beprobung des Radonverdachtes wurde in die Textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

In Abhangigkeit vom Ergebnis kann beim Bau von Gebauden mit geeigneten Methoden ein Eindrin-
gen und damit eine mogliche Konzentration in AufenthaltsrAumen verhindert werden. Die Bebaubar-
keit des Baugebietes bleibt somit grundséatzlich bestehen. Mdgliche MaRhahmen kdénnen in Form
einer Folienabdichtung der Bodenplatte, abgeschlossener Treppenhauser, dichter Tiren von nicht
abgedichteten und zu fir Aufenthaltszwecke bestimmten Raumen oder mechanischer Luftabftihrun-
gen unter dem Gebaude ergriffen werden.

Bitburg Radonpotential:
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Abbildung 12: Lage des Plangebietes in der Radonprognosekarte fiir den Bereich der Stadt Bitburg
(Quelle: Landesamt fur Umwelt, https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformatio-
nen/geologische-radonkarte-rlp/ |ohne Mafstab | Zugriff in 04.2022)
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11.4 Immissionsschutz

11.4.1 R&umliche Zuordnung der Nutzungen

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich stérempfindliche Nutzungen. Besonders zu beach-
ten sind dabei die vorhandenen und geplanten Wohnbaugebiete in den Ortsgemeinde R6hl und
Scharfbillig. Wahrend die nachstgelegene, vorhandene Wohnbebauung in der Ortsgemeinde Rohl
eine Entfernung von rund 1.000 m zum Rand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 19
aufweist und hinsichtlich ihrer Schutzwurdigkeit lediglich als Mischgebiet einzustufen ist, betragt der
Abstand des Plangebiets zum Rand der Ortsgemeinde Scharfbillig und den dort befindlichen Allge-

N\ 7
La A\ 7
& O\
: AR

Abbildung 13: Lage des Plangebiets und der Ortslagen von R6hl und Scharfbillig sowie deren Abstande zuein-
ander - ohne MaRstab (Quelle: LANIS 04.2022)

Auf dem Flugplatzgeléande selbst befinden sich in &hnlicher Entfernung lediglich gewerbliche Nut-
zungen sowie Sondergebiete (z.B. Hotel und Gastronomie), die eine deutlich geringere Schutzwiir-
digkeit besitzen. Insofern ist der in schalltechnischer Hinsicht kritischste Bereich die Wohnbebauung
in der Ortsgemeinde Scharfbillig, auf die im Rahmen der Bauleitplanung besondere Ricksicht zu
nehmen ist.

11.4.2 Malstab des Schallschutzes

Da es sich vorliegend um eine stadtebauliche Planung im Zusammenhang mit der Ausweisung eines
Industriegebietes durch Aufstellung eines Bebauungsplans handelt, kommen zur Beurteilung der
Larmeinwirkungen zunachst vorrangig die schalltechnischen Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1
zu DIN 18005 Teil 1 in Frage. Diese gelten als sachverstandige Konkretisierung der Anforderungen
an den Schallschutz im Stadtebau. Sie unterscheiden sowohl zwischen Verkehrs- und Gewerbe-
larm, als auch hinsichtlich der Schutzwirdigkeit verschiedener Gebietsarten und geben hierfir je-
weils Richtwerte vor, die nach Mdglichkeit nicht Uberschritten werden sollen. Die schalltechnischen
Orientierungswerte haben allerdings keine bindende Wirkung, sondern sind lediglich ein Mal3stab
des winschenswerten Schallschutzes innerhalb eines Plangebietes und in seiner Umgebung. In
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vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.

Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange tiberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete
Maflnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Daher wurden vorliegend auch zuséatzliche, gerdauschartspezifische Vorschriften zur Bewertung der
Immissionssituation herangezogen. So erfolgte die Ermittlung der Gerauscheinwirkungen von ge-
werblichen Anlagen auf der Grundlage der TA Larm in Verbindung mit DIN ISO 9613-2. Zur Berech-
nung von StralRen- und Schienenverkehrsgerauschen ist zudem die Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) malf3geblich, die Vorgaben fur den Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Verkehrslarm im Zusammenhang mit dem Bau oder der wesentlichen An-
derung von 6ffentlichen Straf3en und Schienenwegen enthalt. Im vorliegenden Fall spielt dies jedoch
keine Rolle, da die herzustellende 6ffentliche StralRe abseits der Wohnbaugebiete liegt und im Ge-
samtzusammenhang mit dem Industriegebiet zu vernachlassigen ist.

Die wesentlichen Grenz-, Richt- und Orientierungswerte fir die unterschiedlichen Larmarten sind
nachfolgend in drei Tabellen zusammenfasend dargestellt.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte fur die staddtebauliche Planung
nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Orientierungswerte in dB(A)
Gebietsart tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) (22.00-06.00 Uhr)®

Reine Wohngeb|ete (WR), Wochenendhausgebiete und Ferien- 50 40/35
hausgebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS) und

. ; 55 45140
Campingplatzgebiete
Friedhéfe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 4540
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50/45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete (GE) 65 55150
Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach 45 bis 65 35 bis 65
Nutzungsart

9

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerau-
sche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

/\‘ @ .. .
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Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte (IGW) nach Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV

Immissionsgrenzwerte in dB(A)

Gebietsart
tags (06.00-22.00 Uhr) | nachts (22.00-06.00 Uhr)

an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen 57 47
in reinen und allgemeinen Wohngebieten und in Kleinsiedlungs-

. 59 49
gebieten
in Kern-, Dorf- und Mischgebieten und Urbanen Gebieten 64 54
in Gewerbegebieten 69 59

Tabelle 3: Immissionsrichtwerte (IRW) nach TA Larm

Immissionsrichtwerte in dB(A)

Gebietsart
tags (06.00-22.00 Uhr) | nachts (22.00-06.00 Uhr)

in Kurgebieten, Krankenh&usern, Pflegeanstalten 45 35

in reinen Wohngebieten 50 35

in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebie- 55 40

ten

in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 60 45

in Urbanen Gebieten 63 45

in Gewerbegebieten 65 50

in Industriegebieten 70 70

Allein die "Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)" vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch
Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geandert worden ist, nennt Im-
missionsgrenzwerte fir Verkehrsgerausche, deren Einhaltung beim Bau oder der wesentlichen An-
derung von StraBen und Schienenwegen sicherzustellen ist.1©

Sie kdnnen im Rahmen der Bauleitplanung zwar im Rahmen der Abwagung herangezogen werden,
werden aber vorliegend nicht weiter betrachtet, da sie deutlich héher sind, als die schalltechnischen
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 sowie der Immissionsrichtwerte nach
TA Larm.

Fur den Larm gewerblicher Anlagen gelten die Immissionsrichtwerte (IRW) der Sechsten Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998, geéndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01. Juni 2017
verbindlich, auch wenn sie in der Verwaltungsvorschrift selbst nicht als ,Grenzwerte* bezeichnet
werden, da die Genehmigung fur die Errichtung und der Betrieb gewerblicher Anlagen von der Ein-
haltung der diesbeziglichen Anforderungen abhangig gemacht wird.

Die TA Larm enthalt technisch-fachliche Anforderungen an die Ermittlung und die anschlie3ende

/\‘ @ .. .
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Bewertung der Larmbelastung von genehmigungs- sowie nicht-genehmigungsbedurftigen ,Anla-

gen‘.

Die Gerauschimmissionen werden nach TA Larm sowie gemaf DIN 18005 und 16. BImSchV fir die
Zeitraume Tag und Nacht getrennt ermittelt, wobei jedoch abweichend von den tbrigen Vorschriften
im Rahmen der TA Larm in der Nacht die lauteste volle Stunde zwischen 22:00 und 06:00 Uhr fur
die Ermittlung und Beurteilung der Geréauscheinwirkungen heranzuziehen ist.

Die TA Larm stellt aufgrund des in der Nacht auf die lauteste volle Stunde bezogenen Beurteilungs-
zeitraums die strengsten Anforderungen an den Larmschutz und wird daher im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 19 als MalR3stab fur die Beurteilung herangezogen.

11.4.3 Vorbelastung des Plangebiets und seiner Umgebung

Das Plangebiet besitzt im Hinblick auf die Gerauschimmissionen selbst keine Schutzbediirftigkeit,
ist jedoch von weiteren gewerblichen und vergleichbaren Nutzungen (Sondergebiete im Sinne des
§ 11 BauNVO) umgeben.

Insofern ist bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen auf die vorgenannten Bereiche, inshe-
sondere die Wohnbebauung in der Ortsgemeinde Scharfbillig, zu beachten, dass Gerausche nicht
nur aus Richtung des Plangebiets, sondern auch, wenn auch diffus und rdumlich nicht eindeutig
zuzuordnen, von anderen Teilen des Flugplatzgelandes auf schutzbedurftige Nutzungen einwirken
koénnen.

Wahrend die DIN 18005 zu einer mdglichen Vorbelastung keine detaillierten Aussagen trifft, geht
die TA Larm ausdricklich hierauf ein. Sie beschreibt unter Punkt 3.2.1 fir die ,Prifung im Regelfall®,
dass der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche gemafl 8 5 Abs. 1 Nr. 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) im Regelfall sichergestellt ist, wenn die Gesamtbelas-
tung am mafRgeblichen Immissionsort (hier Wohnbebauung in Scharfbillig) die Immissionsrichtwerte
nach (hier fir ein Allgemeines Wohngebiet am Tag 55 dB(A) und in der Nacht 40 dB(A)) nicht tber-
schreitet.

Sind in der Nachbarschaft weitere, potenziell schallabstrahlende Nutzungen (hier weitere Gewerbe-
und Sondergebiete auf dem Flugplatzgelande) vorhanden, so kann deren Vorbelastung entweder
durch Messungen fiir jede einzelne Schallquelle erfasst oder durch einen pauschalen Abzug vom
Immissionsrichtwert beriicksichtigt werden. Nach den Vorschriften der TA Larm darf die Genehmi-
gung fiir eine Anlage namlich auch bei einer Uberschreitung des maRgeblichen Immissionsrichtwer-
tes aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des Larmschutzes nicht versagt werden, wenn der von
der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant
anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende
Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte am mafgeblichen Immissionsort um mindestens 6 dB(A)
unterschreitet.

Vorliegend bedeutet dies, dass der Beurteilungspegel der Gerdausche aus dem Plangebiet auch in
der ungiinstigsten Situation, also in der lautesten Nachtstunde zwischen 22:00 und 06:00 Uhr, le-
diglich 34 dB(A), entsprechend einem IRW von 40 dB(A) und einem Abzug von 6 dB(A) fur die Vor-
belastung, betragen darf. Da der Immissionsrichtwert am Tag, also zwischen 06:00 und 22:00 Uhr,
um 15 dB(A) hoher liegt, als in der Nacht, wird der Immissionsrichtwert (hier 49 dB(A) entsprechend
55 dB(A) und Abzug von 6 dB(A)) in diesem Zeitraum auf jeden Fall eingehalten.

11.4.4 Regelungen in den angrenzenden Bebauungsplénen

Fur die an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 angrenzenden Plangebiete wurden
zum Schutz stérempfindlicher Nutzungen (insbesondere Wohnnutzungen) in den das Flugplatzge-
ldnde umgebenden Ortslagen sowie auf dem Flugplatzgelande selbst, sogenannte ,Larmemissions-
kontingente - Lek" fur die gewerblichen und industriellen Baugebiete auf der Basis schalltechnischer

ﬂL)DU IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 26
Hermine-Albers-Stralle 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 25. April 2022



ZWECKVERBAND FLUGPLATZ BITBURG Begriindung
Bebauungsplan Nr. 19 “Flugfeld West” ENTWURF

Gutachten festgesetzt. Diese Gutachten sowie die darauf bezogenen Festsetzungen gehen teil-
weise bis ins Jahr 1996 zurtick. Dabei wurde das Flugplatzgelande nahezu vollstandig ,kontingen-
tiert®.

11.4.5 Vorgaben aus der Rechtsprechung

Aufgrund neuerer Rechtsprechung ist diese Praxis jedoch nicht mehr anwendbar, denn das Bun-
desverwaltungsgericht hat durch ein Urteil aus dem Jahr 2017 fiir Recht erkannt, dass ein Bauge-
biet, fir das Emissionskontingente gemaf § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO festgesetzt werden, nur
dann im Sinne der Vorschrift ,gegliedert” wird, wenn es in einzelne Teilgebiete mit verschieden ho-
hen Emissionskontingenten zerlegt wird und mindestens ein Teilgebiet verbleibt, in dem alle in der
jeweiligen Gebietsart (im Urteil ging es um ein Gewerbegebiet) typischerweise zulassigen Nutzun-
gen moglich sind.

Mittlerweile wurde diese Vorgabe auch fir Industriegebiete bestatigt (Urteil vom 18.02.2021 -
BVerwG 4 CN 5.19). Im Leitsatz zum Urteil heil3t es: ,Die Larmemissionskontingentierung eines
Industriegebiets ist von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO nur gedeckt, wenn ein Teilgebiet von einer
Emissionsbeschréankung ausgenommen wird (Bestatigung von BVerwG, Beschluss vom 7. Mérz
2019 - 4 BN 45.18)."

Das bedeutet, dass es in einem solchermal3en gegliederten Gesamtgebiet auch schalltechnisch un-
eingeschrankt nutzbare Teilbereiche geben muss, es sei denn, innerhalb eines Gemeindegebietes
sind an anderer Stelle ungegliederte (Gewerbe- oder Industrie)Gebiete vorhanden. Die Wirksamkeit
einer solchen gebietsibergreifenden Gliederung von Gewerbegebieten nach § 1 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist jedoch davon abhéngig, dass ihr ein darauf gerichteter planerischer Wille der Kommune
zugrunde liegt, der in geeigneter Weise im Bebauungsplan selbst oder seiner Begriindung doku-
mentiert worden ist.

Vorliegend beschrankt sich die Planungshoheit des Zweckverbands Flugplatz Bitburg jedoch auf
das Flugplatzgelénde, so dass eine gebietsiibergreifende Gliederung unter Einbeziehung von Ge-
bieten an anderer Stelle (z.B. innerhalb der Stadt Bitburg) nicht in Betracht kommt. Eine solche
Gliederung musste also in rechtskonformer Weise im Hoheitsgebiet des Zweckverbands selbst statt-
finden.

Da in dem Urteil aus dem Jahr 20192 die 0.g. Anforderungen auch explizit auf Industriegebiete
ausgedehnt werden (vgl. oben) kann eine Gliederung des Flugplatzgelandes in Teilgebiete mit un-
terschiedlichen Emissionskontingenten unter Beachtung der hochstrichterlichen Rechtsprechung
nicht nur durch blofke ,Herabstufung® der Larmemissionskontingente fur das jetzt geplante Indust-
riegebiet erfolgen.

11.4.6 Vorgehen im vorliegenden Fall

Aus den geschilderten Griinden wurde vorliegend auf eine Larmkontingentierung auf Grundlage des
§ 1 Abs. 4 BauNVO verzichtet. Stattdessen wurde eine ,worst-case-Betrachtung“ fir den nach pla-
nerischem Ermessen ungunstigsten Fall vorgenommen, um nachzuweisen, dass dem Vollzug des
Bebauungsplans keine unuberwindbaren Hindernisse entgegenstehen. Der Einzelfallnachweis fir
jedes einzelne Bauvorhaben ist dann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch ein
schalltechnisches Gutachten zu erbringen.

n Bundesverwaltungsgericht (BVerwG), Urteil vom 07.12.2017 - BVerwG 4 CN 7.16 ,Festsetzung von Emissionskontingenten fur

ein Gewerbegebiet”

12 Bundesverwaltungsgericht (BVerwG), Beschluss vom 07.03.2019 - BVerwG 4 BN 45.18 ,Gliederung eines Industriegebiets mit

Hilfe von Emissionskontingenten®
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Da das gesamte Geléande mittlerweile von einem privaten Investor von der BImA gekauft wurde, ist
davon auszugehen, dass es im Sinne der nunmehr bekannten wirtschaftlichen Zielsetzungen zu
einem Logistikzentrum entwickelt werden soll.

Eine Logistikgruppe aus Grof3britannien beabsichtigt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 19 ihre Firmenzentrale fiir Zentraleuropa zu errichten und hier mehrere grof3e Hallen im Sinne
von Hochregallagern mit integrierten oder angegliederten Biro- und Verwaltungsgebauden zu er-
richten.

Hierzu wurde ein ,Masterplan® vorgelegt und mit dem Zweckverband Flugplatz Bitburg abgestimmt.
Dieser sieht vor, als erstes ein Gebaude mit einer Dimension von etwa 500 x 180 m und einer Hohe
zu errichten, die die diesbezuglichen Vorgaben des Bebauungsplans ausschopft (Plot A). Im An-
schluss sollen weitere Gebaude (Plot B, C und D) entstehen, die ebenfalls als Logistikhallen errichtet
werden sollen.

Die Andienung aller Gebaude erfolgt nach dem Konzept von der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3e
ausgehend Uber private Flachen. Die eigentlichen Andockstationen sind fir die Gebaude A, C und
D jeweils im Norden bzw. Nordwesten und fir das Gebaude B im Sitidwesten angeordnet, so dass
sie von den mal3geblichen Immissionsorten in Scharfbillig durch die Gebaude selbst abgeschirmt
sind. Der aktuelle Masterplan ist nachfolgend in verkleinerter Form abgebildet.

Abbildung 14: Masterplan fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 19 - ohne Maf3stab
(Quelle: Zweckverband Flugplatz Bitburg — 03/2022)
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11.4.7 Schalltechnische Beurteilung

Die in schalltechnischer Sicht kritischste Situation tritt dort auf, wo Schallquellen, wie etwa Tore,
Lkw-Rampen, Stellplatze usw. in Richtung der maR3geblichen Immissionsorte (hier Wohngebiete in
Scharfbillig) angeordnet und nicht abgeschirmt sind.

Die Entfernung der néchstgelegenen, vorhandenen Bebauung zum Plangebietsrand betragt etwa
330 m. Die Entfernung des sudlichen Rands der Uberbaubaren Flachen im Industriegebiet (Teilge-
biet Gl 2) ist etwa 350 m vom Rand der vorhandenen Wohnbebauung entfernt.

Aullerdem befindet sich der Bebauungsplan ,Wolfsgalgen® der Ortsgemeinde Scharfbillig im Auf-
stellungsverfahren. Sein Geltungsbereich liegt in nahezu gleicher Entfernung zum Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 19. Vorgesehen ist hier die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA)
gemanR § 4 BauNVO, in maximal zweigeschossiger Bauweise.

Die Planzeichnung des Bebauungsplan-Entwurfs ist nachfolgend in verkleinerter Form abgebildet.

Wolfsgalgen

 GIne ““ '

T

M 1:1000

Outengrindige: Varmmesings- und Katssisrarrt Resinbins-Piskr, O

Abbildung 15: Bebauungsplan (Entwurf) fiir das Plangebiet ,,Wolfsgalgen* der Ortsgemeinde Scharfbillig -
ohne Maf3stab

(Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Bitburger Land — 01/2022)
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Auf der Grundlage des 0.g. Masterplans sowie der vorhandenen und geplanten Bebauung in der
Ortsgemeinde Scharfbillig wurde eine schalltechnische Modellrechnung fiir die unginstigste (lau-
teste) Nachstunde in der Zeit zwischen 22:00 und 06:00 Uhr unter folgenden Pramissen durchge-
fuhrt:

e Baufeld A:

Alle LKW-Andockstationen befinden sich im Norden des Gebaudes. Sie sind insofern hin-
sichtlich der Gerauschimmissionen in den betrachteten Baugebieten in der Ortsgemeinde
Scharfbillig irrelevant.

e Baufeld B:

22 LKW-Andockstationen gemaf Masterplan befinden sich westlich des Gebéaudes, also in
Zuordnung zu den Wohnbaugebieten in der Ortsgemeinde Scharfbillig und ohne Abschir-
mung in diese Richtung.

Hierfur wird in der lautesten Nachtstunde (22:00 bis 06:00 Uhr) mit 1 Bewegung pro Station
(= 22 in der lautesten Stunde) gerechnet.

Zusatzlich befinden sich laut Masterplan 249 Pkw-Stellplatze im Siden des Gebaudes B,
also in direkter Zuordnung zu den Wohnbaugebieten in Scharfbillig, die mit jeweils einer Be-
wegung pro Stellplatz in der lautesten Nachtstunde in die Berechnungen eingestellt wurden.

e Baufeld C:

22 LKW-Andockstationen gemal Masterplan ndrdlich des Gebaudes mit 1 Bewegung pro
Station (= 22 in der lautesten Stunde), wie bei Baufeld C sowie 368 Pkw-Stellplatze im Wes-
ten des Gebaudes mit jeweils einer Bewegung in der lautesten Nachtstunde.

Wahrend die Lkw-Andockstationen durch das Gebaude C abgeschirmt sind, ist die Schallab-
strahlung der Pkw-Stellplatze in Richtung Scharfbillig ungehindert.

e Baufeld D:

40 LKW-Andockstationen gemalR Masterplan nordlich des Gebaudes mit 1 Bewegung pro
Station (= 40 in der lautesten Stunde) sowie 478 Pkw-Stellplatze im Westen des Gebaudes
mit jeweils einer Bewegung zur lautesten Nachtstunde.

Wahrend die Lkw-Andockstationen durch das Gebaude D abgeschirmt sind, ist die Schallab-
strahlung der Pkw-Stellplatze in Richtung Scharfbillig ungehindert.

e Fir alle Gebaude gilt die Annahme, dass in Richtung der Baugebiete ,Im Bruhl“ sowie
»Wolfsgalgen®in der Ortsgemeinde Scharfbillig keine larmemittierenden Anlagen (z.B. Lifter)
angeordnet werden und Turen / Tore / Fenster) in diese Richtung nachts geschlossen bleiben
und nur im Notfall getffnet werden. Diese Annahmen sind im Bauantrag zu verifizieren.

Unter den oben genannten Annahmen, die im Hinblick auf die Fahrbewegungen deutlich Gber den
Angaben des Grundstiickseigentimers liegen und insofern als ungtinstigste Konstellation anzuse-
hen sind, ergibt sich in der lautesten Nachtstunde die in der nachfolgenden Isophonenkarte darge-
stellte La&rmausbreitung.
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Abbildung 16: Isophonenkarte - Beurteilungspegel Nacht (lauteste Nachtstunde zwischen 22:00 und 06:00 Uhr)
flr eine Immissionsorthéhe von 5 m tiber Geléande (entsprechend dem zweiten Vollgeschoss) —
ohne Mafistab
Gerauscheinwirkungen durch je eine Lkw-Bewegung pro Andockstation und Stunde sowie
je eine Pkw-Bewegung pro Stellplatz und Stunde - ohne MaRstab (Quelle: ISU Bitburg — 04/2022)

Die Isophonenkarte belegt, dass selbst an den ungtinstigsten Einwirkungsorten (Immissisonsorte
(10) 1, Baugebiet ,Im Brihl“ sowie 10 2, geplantes Baugebiet ,Wolfsgalgen®) selbst im ,worst-case-
Szenario® keine Beurteilungspegel auftreten, die iber dem um 6 dB(A) verringerten Immissionsricht-
wert fir Allgemeine Wohngebiete im Beurteilungszeitraum Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) nach TA
Larm liegen. Der mal3gebliche (verringerte) Immissionsrichtwert von 34 dB(A), entsprechend 40
dB(A) — 6 dB(A), wird Uberall eingehalten.
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11.4.8 Fazit

Aus den durchgefihrten schalltechnischen Modellrechnungen (vgl. oben: ,worst-case-Szenario fur
die lauteste Nachtstunde zwischen 22:00 und 06:00 Uhr) ergibt sich, dass auch die gegeniber den
schalltechnischen Orientierungswerten nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 strengeren Immissions-
richtwerte nach TA Larm in der Umgebung des Plangebietes tberall eingehalten werden.

Die zu erwartenden Beurteilungspegel am Tag (06:00 bis 22:00 Uhr liegen tberall deutlich unterhalb
des (verringerten) Immissionsrichtwertes von 49 dB(A).

Da es sich vorliegend jedoch nur um Modellrechnungen handelt, mit denen nachgewiesen werden
sollte, dass dem Vollzug des Bebauungsplans aus schalltechnischer Sicht keine untiberwindbaren
Hindernisse entgegenstehen, ist der Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes fiir jedes Bau-
vorhaben im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. In der Baugenehmigung kdnnen
dann bei Erfordernis entsprechende Auflagen formuliert werden.

12 Begrindung der Planfestsetzungen/ Planinhalte
12.1  Artund Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Entsprechend der beabsichtigten industriellen Nutzung des Plangebietes im Sinne des § 9 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) werden ausschlief3lich Industriegebiete festgesetzt.

Das Plangebiet wird dabei in die Teilbereiche Gl 1 und GI 2 untergliedert, fur die insbesondere
unterschiedliche Hohenfestsetzungen gelten. Die Festsetzung als Industriegebiet erfolgt auf der
Grundlage des § 9 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO.

12.1.1 Allgemein zuldssige Nutzungen

Die Industriegebiete Gl 1 und Gl 2 dienen nach dem Willen des Zweckverbands ausschlief3lich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Bau-
gebieten unzulassig sind. Hiermit sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, im Plangebiet
Betriebe mit hohem Flachenbedarf, wie z.B. Logistikbetriebe, Lagerhallen, Verteilzentren u.A. an-
siedeln zu kénnen, fur die an anderer Stelle auf dem Flugplatzgelénde, aber auch in den bestehen-
den Industrie- und Gewerbebetrieben in der Umgebung keine ausreichenden Platzverhaltnisse ge-
geben sind.

Im Geltungsbereich sind aus diesem Grund Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe allgemein zulassig. Das gleiche gilt fiir Betriebstankstellen, die gerade Lo-
gistikbetrieben haufig zugeordnet sind.

12.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Durch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

1. Aufenthaltsrdume, einschlie3lich Schlafstatten fur den zeitweisen Aufenthalt von Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Untergeordnete Verkaufsflachen fir Endverbraucher, die den im Plangebiet ansassigen Betrie-
ben unmittelbar zugeordnet sind, sofern diese nur einen geringen Flachenanteil an der Gesamt-
betriebsflache innerhalb der Geb&ude (maximal 5 %) ausmachen,
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3. Verkaufsflachen im Zusammenhang mit Anlagen der Nutzfahrzeug-Herstellung, Nutzfahrzeug-
Wartung sowie des Nutzfahrzeug-Handels, der Land- und Baumaschinen-Herstellung und War-
tung sowie des Land- und Baumaschinenhandels,

werden die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 19 an die sonstigen Bebauungs-
plane, die fir das Flugplatzgelande in den zurlickliegenden Jahren aufgestellt wurden, angepasst.

Damit soll die Méglichkeit er6ffnet werden, Aufenthaltsbereiche zu schaffen, dies betrifft auch Schlaf-
statten fir den zeitweisen Aufenthalt von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. Hiertiber ist jedoch
im Einzelfall nach pflichtgem&af3em Ermessen zu entscheiden ist.

Einzelhandel ist im gesamten Plangebiet, so wie im Ubrigen auch auf dem gesamten restlichen Areal
des Flugplatzes, grundsétzlich unzulassig, um die Funktion der Zentralen Versorgungsbereiche der
Stadt Bitburg nicht zu schwéachen. Damit soll verhindert werden, dass zentrenrelevante Nutzungen
in die Peripherie abwandern, auf diese Weise die Entwicklung des Stadtkerns geschwacht oder be-
eintrachtigt wird und ein Konkurrenzstandort zur Innenstadt oder zu sonstigen Zentralen Versor-
gungsbereichen entsteht. Zudem fehlt im Bereich des Bebauungsplans Nr. 19 aufgrund der ange-
strebten stadtebaulichen Struktur jegliche Integrationsmdéglichkeit.

Von dieser Grundsatzregelung gibt es jedoch folgende Ausnahmen, deren gesonderte Prifung im
jeweiligen Bauantragsverfahren zu erfolgen hat:

Untergeordnete Verkaufsflachen, fir den Verkauf an Endverbraucher®® die den im Plangebiet an-
sassigen Betrieben unmittelbar zugeordnet sind, sofern diese nicht mehr als 5 % der in Gebauden
befindlichen Gesamtbetriebsflache ausmachen, sind ausnahmsweise zulassig. Aul3erdem sind Ver-
kaufsflachen im Zusammenhang mit Anlagen der Nutzfahrzeugherstellung, Nutzfahrzeugwartung
sowie des Nutzfahrzeughandels, der Land- und Baumaschinenherstellung und -Wartung, des Land-
und Baumaschinenhandels sowie Lagerverkaufe von auf dem Flugplatz Bitburg ansassigen Grof3-
handelsbetrieben, sofern diese nur einen untergeordneten Teil der Gesamtbetriebstatigkeit ausma-
chen, ausnahmsweise zulassig.

Durch diese Festsetzungen soll es sowohl Produktions-, als auch Logistik- oder Lagerbetrieben im
Plangebiet ermdglicht werden, ihre Waren unmittelbar an der Betriebsstatte, wenn auch nur in einem
untergeordneten Umfang, zu vermarkten. Die 0.g. Pramissen bleiben aufgrund der GroRRenbe-
schrankung des Verkaufsbereichs gewahrt.

Ahnliche Festsetzungen gelten im Ubrigen fiir alle Bebauungsplane auf dem Gelande des Flugplat-
zes Bitburg, um die Chancengleichheit fir alle Betriebe zu gewéahrleisten. Die Verkaufsflachen mis-
sen dabei generell sowohl rdumlich als auch nach dem Umfang der Téatigkeit des Betriebs unterge-
ordnet sein.

Durch Verkaufsflachen fur Endverbraucher kdnnte ohne solche Beschrankungen im Einzelfall ggf.
eine Schwachung zentraler Versorgungsbereiche die Folge sein.

Verkaufsflachen im Zusammenhang mit Anlagen der Nutzfahrzeugherstellung, der Nutzfahrzeug-
wartung sowie des Nutzfahrzeughandels unterliegen ebenso wie solche im Zusammenhang mit der
Land- und Baumaschinenherstellung und -Wartung sowie des Land- und Baumaschinenhandels
keiner GroRenbeschrankung, weil solche Waren keine Bedeutung fiir die zentralen Versorgungsbe-
reiche in Bitburg oder an anderer Stelle besitzen und diese nicht schwachen kdnnen.

13 Endverbraucher oder auch Endkonsumenten im Sinne der Textfestsetzung sind Verbraucher (Konsumenten) als das letzte Glied

in einer Warenabsatzkette darstellen, wie z.B.:
Endverbraucher (Lebensmittel) im Sinne einer (Privat-)Person, die als Letztes ein Lebensmittel verbraucht
Endbenutzer (End-/Privat-/Heimanwender), im Sinne eines Verbrauchers, der zur Nutzung erworbene oder bereitge-
stellte Produkte personlich bzw. privat gebraucht
Endkonsument/-verbraucher, im Sinne einer Person, die sonstige Waren zum persénlichen Gebrauch erwirbt und benutzt
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Eine GroRenbeschrankung ist nicht erforderlich, weil solche Verkaufsflachen typischerweise in In-
dustrie- oder Gewerbebetrieben untergebracht werden, da nur hier ausreichend grof3e Flachen fur
die meist sehr grol3en Fahrzeuge und Geréate vorhanden sind.

12.1.3 Unzulassige Nutzungen

Unzulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sowie Einzelhandelsbetriebe, sofern sie nicht unter die zuvor beschriebenen ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen fallen. Ebenso ausgeschlossen sind Tankstellen, sofern es sich nicht um Betriebs-
tankstellen handelt.

Der Zweckverband hélt Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke in einem Industriegebiet fiir nicht vertraglich mit den ansonsten allgemein zuléassigen Nut-
zungen. AulRerdem wirden sie dem stadtebaulichen Grundgedanken der Schaffung grol3er, zusam-
menh&ngender Flachen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben, die an anderer Stelle nicht un-
tergebracht werden kdénnen, widersprechen.

Hinsichtlich des Ausschlusses von Einzelhandelsbetrieben, die nicht unter die ausnahmsweise zu-
lassigen Betriebsarten fallen, wird auf die voranstehenden Ausfiihrungen verwiesen. Sie sind aus-
zuschlieBen, um die Entwicklung des Stadtkerns nicht zu beeintrachtigen. In diesem Zusammen-
hang wird auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bitburg verwiesen.

Offentliche Tankstellen sind, anders als Betriebstankstellen, auf dem Flugplatzgelande stadtebaulich
unerwunscht und werden daher ausgeschlossen.

Ebenfalls unzuldssig sind Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter. Diese werden als nicht erforderlich angesehen. Ausnahmsweise kénnen
jedoch Schlafstétten fiir den zeitweisen Aufenthalt von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zuge-
lassen werden.

12.2  Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemalf3 Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
des Bebauungsplans Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO in Verbindung
mit der Hohe der baulichen Anlagen nach § 18 BauNVO festgesetzt.

12.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt gemaR § 10 Abs. 1 BauNVO an, wieviel Quadratmeter Grundflache
je Quadratmeter Grundstlicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind. Die GRZ wird flir den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO auf 0,8 fest-
gesetzt. Dies entspricht dem Hdchstwert gemal § 17 Abs. 1 BauNVO.

Gemald § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache jedoch durch Ne-
benanlagen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Stellplatze bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschrit-
ten werden. Weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf kénnen zugelassen werden, wenn
die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grund-
sticksnutzung fihren wirde.

Solche Uberschreitungsmaglichkeiten hat der Verordnungsgeber fiir Falle geschaffen, in denen die
Einhaltung der normalerweise geltenden Obergrenzen zu einer Erschwerung der beabsichtigten
Grundstucksnutzung fuhren wirde. Dieser Fall kdnnte hier eintreten, da Grofl3unternehmen, insbe-
sondere aus der Logistikbranche, regelmafiig sehr grol3e Baukdorper und zudem grol3e, versiegelte
Flachen als Zufahrten, Parkplatze, Rangierflachen, Lkw-Abstellflachen usw. bendtigen. Diese mus-
sen in aller Regel versiegelt werden, um das Einsickern von Kraftstoffresten, ol Abriebspartikeln
von Bremsscheiben usw. in das Grundwasser zu verhindern. Zudem ist vorliegend eine erhdhte
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Hintergrundbelastung des Erdreichs mit bestimmten Schadstoffen erkennbar, die wasserlgslich sind
und von daher moglichst nicht mit Niederschlagswasser in Kontakt kommen sollten. Ein méglichst
hoher Versiegelungsgrad ist daher vorliegend auch aus Grinden des Grundwasserschutzes sinn-
voll.

12.2.2 Ho6he der baulichen Anlagen

Die HOhe der baulichen Anlagen wird gemaf3 8§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO durch Hohenfestsetzungen
Uber dem Bezugspunkt ,Normalhéhennull (NHN)“ im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN92) fest-
gesetzt. Damit gilt ein eindeutiger und unmittelbar nachvollziehbarer Hohenbezugspunkt, der Fest-
setzungen in Bezug auf ErschlieRungsstraen o.A., die oft nur schwer nachzuvollziehen sind, ent-
behrlich macht.

Als Gebaudehdhe (GH) ist der hiochste Punkt der Gebaudekonstruktion (z.B. Oberkante Attika,
Oberkante Dachhaut, ...) definiert, wobei Absturzsicherungen (Gelénder) bei der Bestimmung der
maximalen Gebaudehthe unbericksichtigt bleiben.

Um einen ausreichenden Spielraum fir die Ansiedlung groRvolumiger Baukdrper, wie etwa Logistik-
zentren, Hochregallagern u.A. zu schaffen, wird die maximale Geb&udehothe fur die beiden Teilbe-
reiche folgendermalRen festgesetzt:

Gl 1: 403,00 m als Ho6chstmafd
Gl 2: 396,00 m als H6chstmalf3

Diese Hohenmalie sind derart gro3ziigig definiert, dass entsprechende Baukdrper ohne Probleme
errichtet werden kdnnen, was die nachfolgende Abbildung verdeutlicht.
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Abbildung 17: Hohenbegrenzungen durch den Bauschutzbereich des verkleinerten Verkehrslandeplatzes mit
beispielhafter Eintragung méglicher GroRBbaukérper mit einer Gebaudehdhe von maximal
403,00 m tber NHN im Teilbereich Gl 1 und 396 m Giber NHN im Teilgebiet GI 2
(Quelle: eigene Darstellung)

Liegt ein Bauvorhaben zwischen zwei Hohenbegrenzungen (z.B. 384 und 394 m tber NHN), so ist
die zulassige Gebaudehdhe durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Auflagen durch noch bestehenden Bauschutzbereiche!* oder neue luftverkehrsrechtliche Bestim-
mungen hinsichtlich der Héhe der baulichen Anlagen und die Ausnahmegenehmigung bzgl. des
Bauschutzbereiches nach dem Luftverkehrsgesetz sowie der Kennzeichnung von aufragenden Bau-
teilen sind weiterhin zu beachten. Hieraus kdnnen sich ggf. Begrenzungen der Gebaudehohe erge-
ben. Diesbezuglich ist eine Abstimmung mit dem LBM, Fachgruppe Luftverkehr, im Baugenehmi-
gungsverfahren erforderlich.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf unter Beachtung luftverkehrsrechtlicher Auflagen im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans durch technische Aufbauten wie z.B. Lichtkuppeln,
Aufzugschachte, Kamine, Antennen, Lufter usw. ausnahmsweise auf maximal 10 % der Grundflache

14 Siehe § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 29. Mai 1999, sowie 'Richtlinien tber die Hindernisfreiheit fiir Start-
und Landebahnen mit Instrumentenanflugbetrieb’ vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen in der Fassung
vom 02. November 2001

(‘ <—\|
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des Gebaudes uberschritten werden, um den technischen Anforderungen heutiger Industriebaukor-
per Rechnung zu tragen.

Es sei darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans im An-/Abflugsektor
bzw. im Bereich der seitlichen Ubergangsflachen des verkleinerten Verkehrslandeplatzes Bitburg
befindet, so dass Uber die 0.g. Héhenfestsetzungen hinaus zuséatzlich die durch den LBM RLP,
Fachgruppe Luftverkehr, festgelegten Hohenbeschréankungen zu beachten sind. Die betreffenden
Bereiche sind von Hindernissen freizuhalten. Die Prifung der Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist da-
her erst im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens maoglich.

Ausnahmen von den definierten Hohenbegrenzungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, um
besonderen betrieblichen Bedurfnissen bzw. der erforderlichen Errichtung besonderer technischer
Anlagen im Einzelfall Rechnung tragen zu kdnnen. Hierzu ist eine Abstimmung mit dem LBM, Fach-
gruppe Luftverkehr, notwendig.

12.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

Aufgrund der im Rahmen einer gewerblich-industriellen Nutzung tblichen grof3volumigen Baukdrper
mit einer Lange von Uber 50,0 m ist die Vorgabe einer bestimmten Bauweise nicht sinnvoll. Entspre-
chend wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO be-
stimmt, wobei ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die festgesetzten Baugrenzen in geringfligigem
Ausmald zugelassen werden kann, um ausreichende Spielrdume im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens zu gewabhrleisten.

Parkplatze, Betriebsflachen, Umfahrten, Lagerflichen und Lagerplatze sind auch aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, so dass die notwendige Flexibilitat bei der Bauausfiih-
rung gewabhrt bleibt.

Die groR3zligig dimensionierten tUberbaubaren Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sol-
len sicherstellen, dass auch grof3volumige Baukdrper, wie etwa Verteilzentren, Hochregallager usw.
errichtet werden kdnnen, was dem planerischen Willen des Zweckverbands und dem zugrundelie-
genden stadtebaulichen Konzept entspricht.

Weitergehende Festsetzungen, z.B. Baulinien im Sinne des § 23 Abs. 2 BauNVO sind nicht erfor-
derlich.

12.4  Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 2 BauNVO)

In den textlichen Festsetzungen wird klargestellt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze aus-
schlie3lich innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. Die Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen sind so groRzugig dimensioniert, dass dies ohne weiteres mdglich sein sollte.

Ausnahmsweise konnen Uberdachte Stellplatze (Carports) jedoch auch auRerhalb der tGberbauba-
ren Grundsttcksflachen zugelassen werden, sofern die Dacher zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie (z.B. PV-Anlagen) genutzt werden. Auf diese Weise kdnnen z.B. Ladestationen fur Elektrofahr-
zeuge, deren Stromgewinnung ganz oder teilweise Uber PV-Anlagen erfolgt, auf dem gesamten Be-
triebsgelénde errichtet und hier optimal ausgerichtet werden, was aus Grinden des Klimaschutzes
sinnvoll ist.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, da derzeit
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noch nicht im Einzelnen feststeht, ob und an welcher Stelle entsprechende Anlagen errichtet werden
mussen.

12.5 Verkehrsflachen und der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache fungiert als Hauptzufahrt zum Plan-
gebiet. Die nachrichtlichen Eintragungen zur mdglichen Gliederung der Verkehrsflache sind nicht
verbindlich. Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird nicht néher festgesetzt, um im Zuge der
Gebietsentwicklung eine mdglichst grof3e Flexibilitat hinsichtlich der Verkehrsfiihrung zu gewéhrleis-
ten.

12.6  Versorgungsflachen, einschlie3lich der Flachen fir Anlagen und Einrichtun-
gen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung

(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Sinne einer adaquaten Nutzung der Dachflachen ist ein Anteil von mindestens 40 % der Gesamt-
dachflache aller Gebaude fur die Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung solarer Strah-
lungsenergie zu nutzen. Hierunter fallen neben Photovoltaikanlagen auch Solarthermieanlagen und
vergleichbare Anlagen. Die erzeugte Energie kann entweder vor Ort genutzt oder in das ortliche
Energienetz eingespeist werden.

12.7 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Notwendige MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden durch stadtebaulichen
Vertrag im Sinne des § 11 BauGB zwischen dem Zweckverband Flugplatz Bitburg und der zustan-
digen Naturschutzbehdrde definiert und festgelegt. Der Zweckverband Flugplatz Bitburg erwirbt in
diesem Zusammenhang die notwendigen Flachen zur Durchfiihrung der vereinbarten MaRhahmen
oder schlie3t weitergehende Vertradge mit den privaten Grundsttickseigentimern ab, um die Durch-
fuhrung der MalZnahmen sicherzustellen. Alle vertraglichen Vereinbarungen sind vor dem Satzungs-
beschluss des vorliegenden Bebauungsplans zu treffen.

12.8 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit oder
eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Planzeichnung sind Flachen festgesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke Trier (SWT) besetzt sind. Dieses gilt der Sicherung der bestehenden,
unterirdisch verlaufenden Biogasleitung, die sich an der stdlichen Grenze des Plangebietes von
West nach Ost erstreckt. Ein solches Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist ebenfalls fir Flachen im
ndrdlichen Bereich des Plangebietes fir die Stadtwerke Bitburg festgesetzt. Dieses dient der Siche-
rung einer bestehenden Wasserleitung. Die Flachen kdnnen durch den Beguinstigten zu Unterhal-
tungs- und Wartungszwecken jederzeit betreten oder befahren werden.
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12.9 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Um einen angemessenen Anteil an Durchgriinung innerhalb des Plangebietes zu gewahrleisten,
sind je angefangene 2.000 m2 Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum und funf Straucher zu
pflanzen. Dabei ist es unerheblich, in welcher Zusammenstellung diese auf dem Grundstiick ange-
ordnet werden. Bestandsbaume sind auf das anzupflanzende Maf3 anzurechnen und ebenfalls dau-
erhaft zu erhalten.

An der sudlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein bestehender privater Grinstreifen mit einer
Tiefe von 15 m. Innerhalb dieses 15 m tiefen Grinstreifens ist eine gestufte Bepflanzung mit einer
Mindesttiefe von 6 m zu realisieren. Zu verwenden sind dazu standortgerechte, heimische Laub-
baume entsprechend beigefugter Pflanzliste. Die Mindesttiefe von 6 m ergibt sich aus dem Mindest-
abstand zu landwirtschaftlichen Flachen, der zu einer Bebauung zwingend einzuhalten ist. Durch
die Verwendung heimischer Baumarten wird ein ansprechender Ubergang zur freien Landschaft
gewahrleistet.

Uber dieses definierte MaR hinaus sind ohne Mengen und Qualitatsvorgabe erganzende Anpflan-
zungen mit anderen standortgerechten Gehdlzen zulassig, beispielsweise durch immergriine Ge-
hdlze. So kann auch eine Begriinung des Gelandes in den Wintermonaten realisiert werden.

Entlang bzw. innerhalb des StraRenraumes, betreffend sowohl die 6ffentlichen Verkehrsflachen als
auch die betrieblichen HaupterschlielBungsanlagen, sind Bepflanzungen zu realisieren. Hierzu sind
Stral3en- bzw. Alleebaume gem. der dem Plan beigefiigten Pflanzliste zu verwenden. Um ein Min-
destmal? an StralRenraumbegriinung zu gewahrleisten, sind Abstande zwischen den einzelnen
Pflanzungen von maximal 15m und bei einer beidseitigen (doppelreihigen) Bepflanzung von max.
30m einzuhalten.

Auch die Stellplatzanlagen sind mit entsprechenden Bepflanzungen gem. der beigefiigten Pflanzliste
zu bepflanzen. Je zehn Stellplatze ist eine Baumpflanzung vorzunehmen. Die Anordnung der Pflan-
zungen ist nicht vorgegeben und kann innerhalb oder in unmittelbarem rdumlichem Zusammenhang
zur Stellplatzanlage erfolgen, sodass auch eine geblindelte Anpflanzung méglich ist.

Sofern moglich und betrieblich umsetzbar, sind zudem die Dachflachen aller Gebaude extensiv mit
einer mindestens 10cm starken Substratschicht zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Dachfla-
chen, die zwingend fir betriebliche Zwecke notwendig sind, etwa flr Lichtkuppeln, Beliftungsanla-
gen, Flucht- und Rettungswege und sonstige notwendige technische Aufbauten. An dieser Stelle sei
auf die Vorzuge einer Dachbegriinung hingewiesen, die sich etwa in der Reduktion des notwendigen
Regenrickhaltevolumens, der Erhdhung der Verdunstung und damit Verbesserung des lokalen Kii-
mas sowie positiven 6kologischen Auswirkungen zeigen. Zu ndheren Ausfilhrungen zu entwasse-
rungstechnischen Aspekten im Zusammenhang mit einer Dachbegrinung siehe Kapitel 7.1.

Ebenfalls sind nach Mdglichkeit und betrieblicher Umsetzbarkeit die Fassadenflachen der Gebaude
zu begriinen. Hierzu sind entsprechend Rank- oder Kletterpflanzen, z.B. Efeu, Wilder Wein oder
Waldrebe, zu verwenden und bei Notwendigkeit Rank- und Kletterhilfen anzubringen. Eine Fassa-
denbegrinung bringt neben optischen Vorzugen weitere Vorteile mit sich. So schiitzt ein dicht aus-
gebildetes Blattwerk, wie bei Efeu, effektiv die Gebaudefassade und dient als Puffer gegen Umwelt-
einflisse. Wie die Dachbegriinung auch, besitzt eine Fassadenbegriinung aber vor allem eine grol3e
okologische Wertigkeit, da sie vielen Tieren als Nahrungs- und Lebensraum dient.

Auch auf das lokale Kleinklima wirkt sie sich, ebenso wie die Dachbegrinung, positiv aus, da sie
zum einen Staub bindet und durch Verdunstung fiir eine Befeuchtung der Umgebungsluft sorgt.
Zugleich wird der Schadstoffgehalt in der Luft reduziert.

ﬂL)DU IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 39
Hermine-Albers-Stralle 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 25. April 2022



ZWECKVERBAND FLUGPLATZ BITBURG Begriindung
Bebauungsplan Nr. 19 “Flugfeld West” ENTWURF

Die Umsetzung der Mal3nahmen hat in direktem zeitlichem Zusammenhang mit der Errichtung der
der baulichen Anlagen zu erfolgen und ist spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die der
Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen baulichen Anlage auf den privaten Baugrund-
stucken folgt. Sie werden den privaten Baugrundstiicken unmittelbar zugeordnet. Entsprechende
Nachweise Uber Anpflanzungen sind per Grinordnungs- und Gestaltungsplan im Zuge des Bauan-
tragsverfahrens nachzuweisen.

12.10 Flachen fur Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Stralenkorpers erforderlich sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stitzmauern zur Herstellung des StralRenkér-
pers der 6ffentlichen Stral3en kénnen bis zu einer Tiefe von maximal 2,00 m in die privaten Flachen
hineinragen, sofern sich dies im Zuge der Herstellung als zwingend erweist.

12.11 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind

(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Auf der von der BImA verkauften Teilflache des ehemaligen Flugfeldes des NATO-Flugplatzes wur-
den im Rahmen einer Altlastenuntersuchung Phase Il vier Bereiche mit PFC-Belastungen des Bo-
dens identifiziert.1®

Bei freier Versickerung ist aufgrund der ermittelten PFC-Belastung und -Ausdehnung mit dem damit
verbundenen Gefahrenpotenzial v.a. fir das Grundwasser, ein Verbleib im jetzigen Zustand nicht
mdglich. Angestrebt werden Sicherungsmaf3nahmen, die den Sickerwasserpfad unterbinden, so
dass es nicht mehr zum Austrag von relevanten Schadstofffrachten kommen kann. Die belasteten
Bereiche sollen durch Bodenaustausch entsprechend saniert werden.

In diesem Sinne wurden in der Planzeichnung jene Flachen gekennzeichnet, deren Béden derzeit
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind und solche Flachen, die fiir die Verbringung
und Sicherung von Altlasten vorgesehen sind.

13 Externe Kompensation

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens und der damit verbundenen Ausarbeitung des Umweltbe-
richtes wurde der Bedarf an externen Kompensationsmal3nahmen ermittelt.

Die Bilanz zeigt, dass die griinordnerischen MalRnahmen voraussichtlich nicht ausreichen, um die
zu erwartenden Eingriffe und Beeintrachtigungen im Plangebiet vollstandig zu vermeiden bzw. zu
kompensieren.

15 Buro fur Umweltplanung, Flugplatz Bitburg, Ansiedlung Handelsunternehmen — Ostteil, Altlastenuntersuchung Phase I,

13.11.2020.
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Daher besteht ein erheblicher Bedarf an zusatzlichen externen grinordnerischen Kompensations-
flachen zum Ausgleich oder Flachenersatz, sodass letztlich keine erheblichen Defizite fiir den natur-
rdumlichen Natur- und Landschaftshaushalt mehr verbleiben. Insgesamt ergibt sich ein externer
Kompensationsbedarf von 65 ha (gerundet).

Die Bereitstellung der Flachen soll in Teilen lber ein seit 2020 in Aufstellung befindliches Okokonto
der Verbandsgemeinde Bitburger Land erfolgen. Im Zuge des bisherigen Verfahrens wurden bereits
jene Flachen, die zum Ausgleich bereitgestellt werden sollen (siehe Abbildung 18: Flachen
aus dem Okokonto der Verbandsgemeinde Bitburger Land, ohne MaRstab, ISU 04.2022, in einem
Maflnahmenkonzept umfassend untersucht. Eine informelle Vorabstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde hat bereits stattgefunden.

Rd. 35,6 ha der durch den derzeitigen Eigentumer bereitgestellten Flachen weisen dabei eine Aus-
gleichseignung bzw. ein Gberdurchschnittliches Okokontopotenzial auf.

Folgende Mafl3nahmen sind nach abschlieBender Bewertung vorgesehen:

Neuanlage von Extensiv-Wiesen (ca. 20,15 ha)
Wiesenextensivierung auf bestehenden Grunlandflachen (13,68 ha)
Entwicklung von Streuobstwiesen (ca. 0,84 ha)

Entwicklung von Gewasserrandstreifen (ca. 1,59 ha)

= Anlage artenreicher Waldrander (ca. 0,21 ha)

Die bereits bestehenden ,Biotopkomplexe um Lielem’ (Biotopkataster) werden mit den beabsichtig-
ten MalRBnahmen des Okokontos miteinander vernetzt/erganzt. Die Zielkategorien der Planung ver-
netzter Biotopsysteme werden flachenbezogen verbindlich umgesetzt.

Die berihrten Gewasser ,Heidegraben’ und ,Ehlenzbach® werden durch Ausweisung von begleiten-
den MalRnahmen naturschutzfachlich sowie wasserwirtschaftlich aufgewertet.
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Abbildung 18: Flachen aus dem Okokonto der Verbandsgemeinde Bitburger Land, ohne MaRstab, ISU 04.2022

Im Jahr 2022 wurden zudem durch einen in R6hl ortsanséssigen Landwirt Grundsticke fir bauleit-
planerische AusgleichsmalRhahmen bereitgestellt. Insgesamt kénnen davon ca. 32 ha Ackerflachen
zeitlich und raumlich unmittelbar fur AusgleichsmaBhahmen herangezogen werden (vergleiche
hierzu Abbildung 19).

Daruber hinaus stehen kurzfristig bestehende Grinlandflachen im Umfang von ca. 2,0 ha fir mogli-
che AusgleichsmaBnahmen bzw. eine weitergehende Extensivierung zur Verfigung. Derzeitige
Ackerflachen im Umfang von ca. 8,7 ha kdnnen erst mittelfristig mit Ausgleichsmaflinahmen belegt
werden (laufendes Flurbereinigungsverfahren) und werden daher zuriickgestellt.
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Abbildung 19: Ausgleichsflachen, ohne Mal3stab, ISU 04.2022

Folgende AusgleichsmalRnahmen sind auf den ,R6hler Flachen’ vorgesehen:

= Neuanlage von Extensiv-Wiesen
= Wiesenextensivierung
m Lebensraumverbessernde MalRhahmen fiir den festgestellten Raubwirger

Die MalRnahmen sollen durch die Grundsttickseigentiimer im Rahmen vertraglicher Vereinbarungen
eigenstandig umgesetzt werden. In diesem Zuge sind auch die durchzufiihrenden Mal3nahmen ver-
bindlich zu sichern.

Fur tiefergehende Erlauterungen wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

14 Hinweise und Empfehlungen

Hinweise und Empfehlungen sind im Anhang zu den textlichen Festsetzungen wiedergegeben. Hier-
bei sind insbesondere technische Fragestellungen berlcksichtigt sowie DIN-Vorschriften vermerkt,
die fur die ErschlieRung und Bebauung des Gelandes sowohl fur den ErschlieBungstrager als auch
fur die privaten Bauherren von Bedeutung sein kdnnen und zu bericksichtigen sind.
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15 Kosten

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehen fur den Zweckverband Kosten fur die notwen-
digen Fachgutachten und die Ausgleichsmalinahmen.

Die Kosten fir die Planung tragt der Investor.

16 MalRnahmen zur Verwirklichung der Planung

Maflinahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich, da sich die Flachen zwischenzeitlich durch
den Investor von der BImA erworben wurden.

17 Abwagung/ Auswirkungen der Planung

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Demnach muss der Zweckverband als Planungstrager bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwa-
gen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung, mit der der Zweckverband sein stad-
tebauliches Konzept umsetzt und sich fir die Berticksichtigung bestimmter Interessen und Zurtick-
stellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange entscheidet.

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden alle bekannten und zugénglichen
Grundlageninformationen zusammengetragen, gepruft und bewertet, um den Plan méglichst umfas-
send an die ortlichen Gegebenheiten anpassen zu kénnen. Auf dieser Grundlage wurde der vorlie-
gende Entwurf erarbeitet, der nun gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt werden
soll.

18 Flachenbilanz

Geltungsbereich 526.080 100,00
Industriegebiet Gl 1 Gesamt 257.156 48,88
davon Uberbaubar 205.700 39,10
Industriegebiet Gl 2 Gesamt 240.100 45,46
davon Uberbaubar 192.080 36,51
Verkehrsflachen Gesamt 7.775 1,48
davon offentlich 7.228 1,37
davon FuR3- und Radweg 547 0,10
Versickerung Regenwasser Gesamt 1819 0,35
Private Grunflache Gesamt 19.231 3,66
Tabelle 2: Flachenbilanz, eigene Darstellung, 04.2022
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ZWECKVERBAND FLUGPLATZ BITBURG Begriindung
Bebauungsplan Nr. 19 “Flugfeld West” ENTWURF

Diese Begrindung ist dem Bebauungsplan Nr. 19 “Flugfeld West” des Zweckverbandes Flugplatz
Bitburg beigeflgt.

Aufgestellt durch
Zweckverband Flugplatz Bitburg

Bitburg, den

Andreas Kruppert, Verbandsvorsteher
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Anlage

Grafik der Planzeichnung
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